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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

9010 Aprovacio definitiva de la modificacio puntual niumero 2 de les normes subsidiaries de Santa Eularia

des Riu , Reordenacio terrenys zona s’Argamassa

Per acord del Ple de I’Ajuntament de Santa Eularia des Riu en sessi6 ordinaria celebrada en data 7 de maig de 2015 s’ha aprovat amb caracter
definitiu la Modificacié puntual n. 2 de les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, i els acords adoptats son els segiients:

PRIMER.- Aprovar definitivament la Modificacié puntual n. 2 de les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu. Reordenacio terrenys
zona s’ Argamassa.

SEGON.- Publicar el contingut del present acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears aixi com també en la web municipal el contingut
complet de la present modificacio n. 2 de les NNSS.

TERCER.-. Remetre un exemplar diligenciat a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears i un altre al Consell Insular d’Eivissa juntament amb
certificaci6 del present acord.

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu, davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma (Mallorca) en el termini de dos meses a comptar des de
I’endema de la publicacié del present acord, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdicci6 Contenciosa
Administrativa.

Tot aixo sens perjudici que pugui exercitar qualsevol altre recurs que s’estimi pertinent.

Santa Eularia des Riu, 19 de maig de 2015

L’alcalde
Vicente Mari Torres

En aplicacid dels articles 70.2 i 70.ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, es procedeix a la seua
publicacio.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
Introduccio

1 La Modificacié puntual nimero 02 de les NS té per objecte definir una nova ordenacid per als terrenys vinculats amb 1’establiment
d’allotjament turistic anomenat Hotel Sol S’ Argamassa, ubicat en el limit sud-est del nucli de sol urba de Cala Pada-S’Argamassa, amb les
finalitats segiients:

a. Millorar les condicions de I’entorn de les restes de la vil-la i I’aqiieducte roma de s’ Argamassa, declarat Bé d’Interés Cultural
(BIC) mitjancant acord del Consell Insular d’Eivissa i Formentera de data 27.11.1998, el tragat del qual transcorre adjacent amb el
terrenys vinculats a I’hotel.

b. Facultar la remodelaci6 dels espais exteriors de dit hotel dins d’una série d’actuacions de modernitzacié que, a I’empara del que
assenyala la disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, s’hi plantegen dur a
terme.

c. Substituir una ordenacié urbanistica que es contradictoria amb els criteris generals municipals relatius a la millora de la planta
d’allotjament turistic preexistent al terme i que resulta, a més, de molt dificil gestid ja que implica I’expropiacio de terrenys en qué
s’ubiquen una série d’instal-lacions que son substancials per a I’establiment turistic en funcionament.

Per ultim, complimentant 1’assenyalat en 1’apartat 4.2.4 de ’informe annex a 1’acord adoptat pel Consell Executiu del Consell d’Eivissa en
data 23.09.2013 amb ocasio6 del tramit de consultes al qual s’ha fet referéncia en I’apartat destinat a la tramitacié ambiental del projecte, la
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Modificacié corregeix error detectat en la documentacio escrita de les NS vigents, i incorpora les determinacions de la fitxa de la UA-01CP
tal i com resulten de 1’ordenacié definida en la documentaci6 grafica de les NS.

Els interessos generals a que obeeix la modificacié plantejada 1’expressio dels quals exigeix Iarticle 3 del text refos de la Llei del sol aprovat
pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, radiquen en:

a. La millor proteccié de I’aqlieducte que la requalificaciéo com a espai lliure public dels terrenys del seu entorn immediat suposa i
que aixo s’efectua de forma no onerosa per a I’administracio.

b. Que la remodelacié dels espais exteriors de 1’hotel afavoreix la millora qualitativa de la planta hotelera de la zona de forma
ajustada al criteri general municipal abans esmentat

c. Que s’incrementa en més d’un 50% la superficie dels espais lliures, publics i privats, de I’ambit, amb la millora en la qualitat de
I’escena urbana que aixo suposa i que, mantenint la superficie de I’espai lliure public EL-P, es millora la seua funcionalitat
disposant-lo de forma més accessible i centrada en el nucli.

Normativa urbanistica aplicable

2 Regeixen a la zona les determinacions de les NS del terme municipal de Santa Eularia des Riu, definitivament aprovades per acord de la
Comissio Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic del Consell Insular d’Eivissa de data 23 de novembre de
2011 (BOIB 20 EXT de 08.02.2012), que:

a. Classifiquen els terrenys com a sol urba i els qualifiquen com a zona extensiva turistica E-T3, zona extensiva unifamiliar E-US5,
zona d’equipament esportiu EQ-E, espai lliure public EL-P i viari.
b. Recull I’ambit del BIC i del seu entorn de proteccid, que inclou part dels terrenys vinculats a la explotacié hotelera.

Ambit

3 Els terrenys que constitueixen 1’ambit de la Modificacio tenen una superficie total de 18.994 m2 i es troben qualificats per les NS vigents
com a:

a. Zona extensiva turistica E-T3 en una superficie de 4.811 m2

b. Zona extensiva unifamiliar E-U5 en una superficie de 5.177 m2

¢. Zona d’equipament esportiu EQ-E en una superficie de 4.074 m2

d. Zona d’espai lliure public EL-P en una superficie de 3.280 m2, que es corresponen majoritariament amb les zones de servitud de
transit i proteccid del domini public maritimoterrestre, son de titularitat privada i estan ocupats en la seua practica totalitat per
instal-lacions de I’hotel: part de 1’edifici, la piscina i el solarium.

e. Viari V en una superficie de 1.652 m2

Els terrenys qualificats com a E-T3 i EQ-E, aixi com també part dels qualificats E-US5, sén directament adjacents amb el tragat de I’aqiieducte
roma, i resulten inclosos dins de 1’entorn de proteccié del BIC, igual que una petita part dels qualificats com a EL-P.

Per altra banda, els terrenys qualificats com a EL-P envaeixen part del limit sud-est de 1’edifici hoteler existent, que es troba aixi mateix
inclos en la zona de servitud de proteccido del DPMT, i estan ocupats, com abans s’ha assenyalat, per instal-lacions hoteleres de titularitat
privada.

L’ordenaci6 proposada per les NS vigents:

a. Resulta en la practica inviable, llevat que s’assumis un cost desproporcionat per a I’administracié municipal, ja que la seua
concreci6 suposaria la demolicié de part de 1’edifici existent i ’eliminacié d’una série d’elements de I’explotacié hotelera que
resulten imprescindibles per al seu bon funcionament i exigibles per la normativa sectorial d’aplicacio.

b. Atesa I’afeccio abans esmentada, resulta contraria al criteri general municipal de facultar la millora i la diversificacié de la planta
hotelera preexistent a la zona, a fi d’incrementar paulatinament el nivell de qualitat dels serveis turistics que s’hi presten, amb la
consegiient millora de les condiciones socioeconomiques del terme.

c. No resulta, per ultim, exigible en aplicacié de la vigent Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, ja que I’obligatoria qualificacio
com a espai lliure public de la zona de servitud de proteccié del domini public maritimoterrestre (DPMT), no resulta contemplada en
les seues determinacions.

Modificacio proposada
4 La Modificacid, com s’ha assenyalat a I’inici, té com a objectius basics:

a. Millorar les condiciones de 1’entorn del BIC.
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b. Facultar les actuacions de modernitzacié que, a I’empara de la normativa sectorial turistica, es pretenen dur a terme, entre d’altres,
en els espais exteriors de I’establiment hoteler.

c. Substituir ’actual ordenacié dels terrenys per una altra de més facil desenvolupament i gestié i més concorde amb els criteris
generales municipals relatius a la millora de la planta d’allotjament turistic preexistent.

5 Pel que fa al primer aspecte, la Modificacio proposa:

5.1 La requalificacié com a espai lliure public EL-P de la totalitat dels terrenys de 1’ambit qualificats com a zona extensiva turistica E-T3,
zona extensiva unifamiliar E-US i zona d’equipament esportiu EQ-E, que resulten directament adjacents amb 1’aqgiieducte i no estan ocupats
per I’edifici de ’hotel, excepte la part d’aquest que a continuacid es dira, creant una franja d’espai lliure public EL-P d’amplada variable
entre els 3 miels 15 m a tot al llarg de 1’aqiieducte que permetra I’accés public en tot el seu entorn i facultara les actuacions d’adequacié de
dit entorn definides en un projecte especific actualment en tramitacid per part de 1’administracié6 competent en matéria de patrimoni
historicoartistic.

5.2 La requalificacié com a espai lliure public EL-P del tram de terrenys adjacents amb 1’aqgiieducte actualment ocupada per la part de
I’edificacio de I’hotel que es recolza en dit aqiieducte i que per tant s’haura de demolir.

6 Pel que fa al segon aspecte, la Modificacid proposa:

6.1 La requalificacié com a espai lliure privat EL-PR dels terrenys fins ara qualificats com a espai lliure ptiblic EL-P coincidents amb la zona
de servitud de proteccié del domini public maritimoterrestre (DPMT) i que es corresponen amb espais i instal-lacions exteriors annexes a
I’hotel, en els qual es volen efectuar actuacions de condicionament, de forma compatible amb el que determina la legislacio de costes i amb la
normativa definida per les NS per als terrenys qualificats com EL-PR, que no resulten possibles en 1’actualitat, atesa la qualificacié d’espai
public dels terrenys.

Dita qualificacié d’EL-PR resulta totalment compatible amb les determinacions de la Llei de costes, que no exigeix per a la zona de servitud
de proteccio del DPMT la qualificacié d’EL-P fins ara atorgada, i mantindra la condici6 d’inedificables que els terrenys actualment ostenten,
facultant només el seu condicionament per al servei de I’activitat hotelera, sempre dins de les limitacions que la Llei de costes imposa per als
terrenys que constitueixen la zona de servitud de proteccio.

La superficie de terrenys requalificats com EL-PR es idéntica a la dels requalificats como EL-P en virtut del que assenyala 1’apartat 5.1, per
la qual cosa les modificacions en la qualificacié resulten compensades, i es manté la superficie dels terrenys qualificats com a EL-P en
I’ambit de la Modificaci6 en els 3.280 m2 actualment qualificats.

6.2 La reducci6 i la regularitzacié de 1’ambit de terrenys qualificats com a E-T3 ajustant-lo a 1’efectivament construit, que inclou porxo no
recollit en la restitucié cartografica i part dels quals es troben també en zona de servitud de proteccid i sotmesos per tant a les limitacions de
la Llei de costes abans esmentada, sense que tals limitacions resultin alterades per un canvi de qualificacid que només ve a reconéixer la
situaci6 preexistent.

Amb la regularitzacio efectuada, I’edifici hoteler existent queda immediatament adjacent amb els ambits de distintes qualificacions pero aixo
no comporta cap efecte practic ja que, amb independéncia de I’actual qualificaci6 dels terrenys, el fet que 1’edifici sigui objecte d’actuacions
de modernitzacié desenvolupades a I’empara del que assenyala la disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme
de les Illes Balears, implica la seua obligatoria futura qualificacié com a ambit ordenat segons la volumetria especifica que resulti de dites
actuacions.

6.3 La regularitzaci6é de I’ambit dels terrenys que constitueixen 1’actual accés public a la costa amb manteniment de la seua superficie pero
modificant el seu caracter al de viari per a vianants amb transit rodat restringit a fi d’eliminar la perillositat que el seu actual caracter i
situacidé suposen, modificacié que resulta plenament compatible amb el que assenyala la disposici6 transitoria tercera de la Llei de costes
referent al fet que els accessos publics al mar construits en virtut de planejament urbanistic aprovat amb anterioritat a ’entrada en vigor de la
Llei, com és el cas, romandran destinats a I’ts public.

7 Pel que fa al tercer aspecte, la Modificaci6 proposa una ordenacié que:

a. Resulta totalment conforme amb els criteris generales municipals relatius a la millora de la planta d’allotjament turistic preexistent.
b. Es de molt facil desenvolupament i gestio i es concretara de forma facil, rapida i sense cap cost per a I’administracié municipal, ja
que es tramita de forma paral-lela a la d’un conveni de planejament, mitjangant el qual la societat propietaria dels terrenys que
constitueixen el seu ambit es compromet a la immediata cessié dels terrenys que resulten de cessid obligatoria i gratuita, i a la
demolici6 de la part de 1’edificacié de I’hotel a que es refereix 1’apartat 5.2 anterior, resultant per tant la consecucio de la totalitat de
determinacions del planejament plenament assolida.
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Ordenacio resultant

8 Com a conseqii¢ncia de la totalitat d’actuacions projectades, la distribucié de superficies qualificades en I’ambit de la Modificacié sera la
seglient:

a. Zona extensiva turistica E-T3 amb una superficie de 4.729 m2, i aixo suposa una disminucié de 82 m2 respecto de I’actual.

b. Zona extensiva unifamiliar turistica E-U5 amb una superficie de 4.273 m2, la qual cosa suposa una disminucié de 904 m2 respecte
de I’actual.

¢. Zona d’equipament esportiu EQ-E amb una superficie de 3.288 m2, la qual cosa suposa una disminucié de 785 m2 respecte de
I’actual.

d. Zona d’espai lliure public EL-P amb una superficie de 3.280 m2, que es corresponen amb la zona de servitud de transit i la zona
ara definida en I’entorn de 1’aqiieducte, la qual cosa suposa el manteniment de la superficie aixi qualificada.

e. Zona d’espai lliure privat EL-PR en una superficie de 1.768 m2, dels quals 544 m2 s6n annexos a la parcel-la qualificada E-US i
1.224 m2 sén annexos a la parcel-la qualificada E-T3, la qual cosa suposa un increment de 1.768 m2.

f. Zona de viari public per a vianants amb transit rodat restringit en una superficie de 1.655 m2, la qual cosa suposa I’increment de 3
m2 de I’actual superficie vial.

De la distribuci6 de superficies abans relacionades es dedueix, en resum, que la Modificacio projectada suposa:

a. La reduccid en 1.771 m2 de la superficie de terrenys edificables en 1’ambit i un increment en idéntica quantia dels terrenys
d’aquest que no resulten edificables i que s’assignen a les qualificacions EL-PR 1 viari.

b. La disminuci6 en 268,50 m2t del sostre edificable de la zona.

c. El manteniment de la superficie de terrenys qualificats com a espai lliure public EL-P en els 3.280 m2 actuals.

9 La requalificacio com a EL-PR dels terrenys adjacents amb les parcel-les qualificades E-US i E-T3 no suposa increment de les possibilitats
d’edificacio de la zona ja que:

a. La superficie d’EL-PR annexa a la parcel-la E-U5: 544 m2, és clarament inferior a la reduccié de la superficie de terrenys
qualificats E-U5: 904 m2, i ja s’ha tengut en compte en el calcul de la reduccio global de sostre edificable efectuat en 1’apartat
anterior.

b. La superficie d’EL-PR annexa a la parcel-la E-T3 no resulta edificable ni computa a efectes d’edificabilitat ja que 1’edificacid
existent en dita parcel-la ja n’ha esgotat els parametres d’edificacio.

10 Per ultim:

10.1 Complimentant el requerit en 1’informe emés en aplicacié de I’article 117.1 de la Llei de costes que obra en I’expedient, s’ha
d’assenyalar que:

a. Als espais lliures privats ubicats en zona de servitud de proteccié del DPMT, regira el que disposen els articles 24 1 25 de la Llei
de costes, i els usos que s’hi permeten hauran de comptar amb autoritzacié de I’0rgan competent de la Comunitat Autonoma.

b. Atés que I’hotel Sol s’Argamassa existia a ’entrada en vigor de la Llei de costes, les actuacions en la part d’aquest que resulta
afectada per la servitud de proteccid se subjectaran al que estableix la disposicio transitoria quarta de dita Llei.

10.2 Complimentant el requerit en I’informe emes per la Direccié General d’Aviacié Civil, s’ha de deixar constancia del fet que les linies de
nivell de les superficies limitadores de les servituds aeronautiques legals de 1’ Aeroport d’Eivissa que apareixen en els planols normatius de
les NS determinen les alcaries maximes respecte del nivell del mar que no ha de sobrepassar cap construccié (inclosos tots els seus elements
com ara antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabaments decoratius, etc.), modificacions
del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seues pales, cartells, etc.), aixi com el galib del viari o via férria.

Correccio d’error material

11 Com s’ha assenyalat a I’inici, la Modificaci6 inclou la correccié d’error material detectat en la documentacié escrita de les NS vigents
consistent que en I’annex II de les NU no figura la fitxa de la UA-OICP, i a tal efecte s’ha efectuat mesurament digital de les distintes
superficies que resulten de 1’ordenacié de 1’ambit de la UA definida en la documentacié grafica de les NS, de la qual resulten les
determinacions que es concreten en la fitxa segiient a incloure en I’annex II de les NU:

CALA PADA-S’ARGAMASSA

01. UNITAT D’ACTUACIO UA-01CP
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a).- Situacio, ambit i objecte.

Se situa en ubicacio adjacent amb ’aqiieducte de s’ Argamassa i té per objecte 1’obtencid dels terrenys destinats a espai lliure public i
viari que hi estan inclosos.

b).- Criteris d’ordenacio
S’haura de redactar un estudi de detall per concretar 1’ordenacio.
¢).- Condicions d’aprofitament urbanistic.

c1).- Usos no lucratius

Superficie minima d’espai lliure public (EL-P): 4.644 m2.

Superficie minima de viari (V): 113 m2.

Subtotal de superficie minima d’usos no lucratius: 4.757 m2.

¢2).- Usos lucratius

Superficie maxima de zona residencial extensiva unifamiliar (E-U4): 3.114 m2.
Subtotal de superficie maxima d’usos lucratius: 3.114 m2

Aprofitament maxim d’usos lucratius: Segons la qualificacié urbanistica de la zona.
Densitat maxima d’us residencial: Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona.

d).- Superficie total de la unitat d’actuaci6: 7.871 m2
e).- Sistema d’actuacio: Compensacio.
f).- Tipus d’actuacio de transformacio urbanistica: Dotacio.
Documentacié grafica
12 La documentaci6 grafica d’aquesta Modificacio, es conté en I’annex 3 i esta constituida pels planols segiients:

a. Planols CPS-05, de la série CPS de Qualificacio del sol del nucli de Cala Pada-s’ Argamassa. Estat actual.
b. Planol CPS-05, de la série CPS de Qualificacio del sol del nucli de Cala Pada-s’ Argamassa. Estat modificat.

MEMORIA DE PARTICIPACIO

1 En compliment del que disposa I’article 128 del Reglament de planejament urbanistic, mitjangant acord del Ple de I’ Ajuntament de Santa
Eularia des Riu de data 23.12.2013, s’aprova inicialment i se sotmeté a informacio publica per termini d’un mes el projecte de la Modificacid
numero 2 de les NS de Santa Eularia des Riu.

L’acord resulta publicat en el BOIB niimero 6 de data 14.01.2014 i en el Diario de Ibiza de data 22.01.2014.

2 Segons certifica la Secretaria de la Corporacid, durant el periode d’informaci6 publica no es presenta cap al-legacio.
INFORMES D’ALTRES ADMINISTRACIONS DICTAMEN DEL CONSELL CONSULTIU

Informes d’altres administracions

1 Com s’ha assenyalat en 1’apartat dedicat al tramit ambiental del project0065, de forma prévia a la seua aprovacio inicial i respecte de la
documentaci6 en que es definia I’orientacid inicial o preliminar de la Modificacié que contempla 1’article 96 de la Llei 11/2006, de 14 de
setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les Illes Balears, se sol-licitaren els informes dels
organismes segiients:

Consell Insular d’Eivissa: Departament de Turisme. Departament de Territori.

Conselleria d’ Agricultura, Medi Ambient i Territori: Direccié General d’Ordenacié del Territori.
Servei d’Estudis i Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics.

Servei d’Aigiies Superficials de la Direccié General de Recursos Hidrics. ABAQUA.
Conselleria d’ Administracions Pibliques: Direcciéo General d’Interior, Emergéncies i Justicia.
Ministeri d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambienti: Secretaria d’Estat de Medi Ambient.
Direccid General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar. Demarcacio de Costes a les Illes Balears.

La documentacié remesa per a informe:

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/77/920489

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB o 7
23 de maig de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 27889

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/77/920489

i

B

a. Ates el caracter de definitoria de I’orientacio inicial o preliminar resultava escarida pel que fa a la justificacio i la motivacié de les
seues determinacions, aspectes aquests que s’ampliaren considerablement en la documentacié que fou objecte d’aprovacio inicial

b. A fi d’eliminar la perillositat del transit rodat enmig de les instal-lacions hoteleres, contemplava la requalificacié com a espai lliure
privat EL-PR de I’actual accés public al mar, aspecte que fou objecte d’informes desfavorables i que ja es rectifica en la
documentacié que fou objecte d’aprovacio inicial.

2 Com a conseqiiéncia de la sol-licitud anterior emeteren informes sobre dita documentacio els organismes segiients, en el sentit que a
continuacid es resumeix:

2.1 Ministeri d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambient. Secretaria d’Estat de Medi Ambient. Direccié General de Sostenibilitat de la Costa
iel Mar.

Emet en data 27.09.2013 informe desfavorable basant-se en el fet que la supressio de I’accés public al mar suposa I’incompliment de ’article
28.2 de la Llei de costes i podria suposar de facto la privatitzacié de la platja.

Emet en data 04.11.2013 I’informe previst en I’article 117.1 de la Llei de costes, assenyalant que:

a. Resulta contrari al que preveu ’article 28.2 de la Llei de costes I’eliminacié de 1’actual accés public al mar, per la qual cosa aquest
s’haura de mantenir.

b. Pel que fa a la requalificacié com a espai lliure privat de la zona de servitud de protecci6 haura de tenir-se en compte que en dita
zona regira el que disposen els articles 24 i 25 de la Llei de costes i, en tot cas, els usos que hi estan permesos hauran de comptar
amb 1’autoritzacio de 1’0organ competent de la Comunitat Autonoma.

c. Pel que fa a I’Us turistic previst en la zona de servitud de proteccio, si I’edifici hoteler era existent a ’entrada en vigor de la Llei de
costes, es regulara per 1’assenyalat en la disposicio transitoria quarta de dita Llei. Si pel contrari, s’hagués edificat amb posterioritat a
I’entrada en vigor de la Llei de costes, les edificacions haurien de quedar fora d’ordenaci6 i no resultaria procedent la requalificacio
proposada.

En relacié amb 1’assenyalat en els informes:

a. Efectivament, la previsid inicial de requalificacié com a espai lliure privat de 1’actual accés public al mar resulta contrari a
I’assenyalat en 1’article 28.2 de la Llei de costes, per la qual cosa ja en la documentacié que fou objecte de 1’aprovacio inicial es
corregi dit aspecte, mantenint 1’accés public al mar perd qualificant-lo com a vial per a vianants amb transit rodat restringit,
qualificacié que ajustant-se a 1’assenyalat en I’article esmentat permet reduir la perillositat que el seu caracter actual i situacid
suposen, i resulta plenament compatible amb 1’assenyalat per la disposicio transitoria tercera de la Llei de costes en el sentit que els
accessos publics al mar construits en virtut de planejament urbanistic aprovat amb anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei, com és
el cas, romandran destinats a 1’Gs public.

b. No existeix cap inconvenient a incorporar en ’apartat 10 de la Memoria del projecte I’assenyalat en relacié amb el fet que a la
zona de servitud de protecci6 regira el que disposen els articles 24 1 25 de la Llei de costes i, en tot cas, els usos que hi estan
permesos hauran de comptar amb 1’autoritzacié de 1’0rgan competent de la Comunitat Autonoma.

c. Efectivament, ’hotel s’edifica amb anterioritat a 1’entrada en vigor de la Llei de costes, i tampoc hi ha cap inconvenient a
incorporar en I’apartat 10 abans esmentat I’assenyalament que 1’edificacié es regulara pel que assenyala la disposicid transitoria
quarta de dita Llei.

2.2 Consell Insular d’Eivissa

El Consell Executiu aprova i trasllada en data 23.09.2013 informe en el qual, en resum, s’assenyala:

2.2.1 Per part del Departament de Patrimoni, que la modificacié afecta parcialment I’ambit del Bé d’Interes Cultural (zona d’interes
arqueologic) de s’ Argamassa per la qual cosa inicament pot ser considerada en el marc d’un Pla especial de proteccié de la zona patrimonial

segons preveu la Llei 12/1888, del patrimoni historic de les Illes Balears.

En relacié amb I’assenyalat, existeix error quant a la qualificacié del BIC de s’Argamassa com a zona d’interés arqueologic ja que la seua
declaraci6 I’inclou en la categoria de monument historic, categoria per a la qual 1’article 36 de la Llei 12/1888, del patrimoni historic de les
Illes Balears, no exigeix la formulacio de Pla especial de proteccio.

Les que si que tenen prevista la formulacié d’un Pla especial del BIC de s’ Argamassa son les NS de Santa Eularia des Riu, planejament que
es troba en fases inicials de redaccio i que, en I’ambit de la Modificacid, recull I’ordenacié que en aquesta es defineix.

2.2.2 Per part del Departament de Territori, que:

a. Existeixen certs errors en la cartografia.

et
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b. Es considera insuficient la motivacié de la requalificacié com a EL-PR de la zona de servitud de protecci6 i no s’expressa on
radica I’interés general del canvi.

c. No es justifica la creaci6 de la nova qualificacio EUST.

d. No es justifica I’interes public de la requalificacié com a EL-PR de 1’actual accés al mar, que podria vulnerar la Llei de costes, ni
es quantifica I’increment del sostre edificable que suposa.

e. Hauria de justificar-se adequadament la requalificacié com a ET-3 de la part de 1’edifici de I’hotel actualment qualificada com a
EL-P i el compliment de ’article 25 de la Llei de costes.

f. Hauria de justificar-se com s’efectuara la gestio urbanistica.

g. S’ha detectat error en les NS consistent en el fet que no hi figura la fitxa de la unitat d’actuaci6 en sol urba UA-01CP, per la qual
cosa s hauria d’incorporar ara.

En relacié amb 1’assenyalat en 1’informe:

a. En la documentacié que fou objecte d’aprovacio inicial ja es corregiren els errors cartografics assenyalats.

b. En la documentacié que fou objecte d’aprovaci6 inicial es procura millorar, respecte del document que fou objecte de I’informe
del Consell Executiu, tots els aspectes de la memoria justificativa relacionats amb la motivacié de les modificacions plantejades aixi
com en ’interés general d’aquestes i tals aspectes s’han reforgat ara en la documentacio elaborada per a I’aprovacio definitiva
seguint criteri expressat pels técnics del Departament de Territori.

c. Com abans s’ha assenyalat, en la documentacié que fou objecte d’aprovaci6 inicial ja s’elimina la requalificacié com a EL-PR de
I’actual accés al mar, que ara es manté com a accés per a vianants amb transit rodat restringit.

d. Efectivament, no pareix que tengui gaire sentit la creacié puntual de la qualificacié EUST, per la qual cosa ja no es contempla tal
qualificacié en la documentaci6 que ha de ser objecte d’aprovacio6 definitiva.

e. S’han refet els calculs de sostre edificable, dels quals resulta una reduccio del sostre global que en la memoria es quantifica.

f. Atesa I’existéncia del conveni, la gestiéo es resoldra en desenvolupament del que s’hi assenyala i, si no es produeix tal
desenvolupament, sempre es podra delimitar una unitat d’actuacié a I’empara de I’assenyalat en 1’article 14 de la Llei 7/2012, de 13
de juny, de mesures urgents per a 1’ordenaci6 urbanistica sostenible.

g. Ja s’ha dit amb anterioritat que I’edifici de I’hotel ja existia a I’entrada en vigor de la Llei de costes i es regira per I’assenyalat en la
disposicio transitoria quarta de dita Llei, tal i com resulta de 1’assenyalat en I’informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la
Costa i el Mar resumit més amunt.

2.3 Conselleria d’Administracions Publiques. Direccié General d’Interior, Emergencies i Justicia.
El Ple de 1a Comissi6é d’Emergencies i Proteccid emet en la seua sessio de data 30.01.2014 informe favorable sobre el projecte.
2.4 Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori. ABAQUA.

Emet informe de data 30.09.2013 en el qual es conclou que la Modificacié no suposara un canvi significatiu de la poblacid prevista, per la
qual cosa no s’esperen repercussions significatives en relacid amb el sistema de sanejament i depuracié de residuals gestionat per
I’ABAQUA.

3 Amb ocasi6 de I’aprovacio inicial del projecte se sol-licitaren informes dels organismes segiients:
26.12.2013 Ministeri de Foment. Direccié General d’Aviacié Civil.

18.02.2014 Govern Balear. Conselleria de Medi Ambient. Direcciéo General de Qualitat Ambiental i Litoral. Direccié General de Recursos
Hidrics. Direccidé General de Biodiversitat. Qualsevol altre organisme amb competéncies en matéria amb incidéncia en I’ordenacio territorial
i urbanistica.

14.02.2014 Consell Insular d’Eivissa. Patrimoni del Consell Insular. Patrimoni Historicoartistic. Qualsevol altre organisme amb
competencies en materia amb incidéncia en I’ordenacid territorial i urbanistica.

4 Com a conseqiiéncia de la sol-licitud anterior emeteren informes sobre dita documentacid els organismes segiients, en el sentit que a
continuacio es resumeix:

4.1 Departament de Territori del Consell Insular d’Eivissa.
Remet en data 01.07.2014 informe de data 02.04.2014 en qué assenyala:

a. En aplicaci6 de 1’assenyalat en 1’article 3 del TRLS 2008 han d’expressar-se explicitament els interessos generals a qué obeeix la
Modificaci6 plantejada ja que en la Memoria del projecte s’expressen implicitament i amb una redaccié confusa.
b. Atés que es redueixen les superficies qualificades com a E-T3, E-US i EQ-E, s’hauria de justificar que les edificacions que s’hi
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ubiquen al damunt s’ajusten als parametres definits per a tals qualificacions per les NS.

c. Atés que es requalifica com a E-T3 la part de I’hotel fins ara qualificada com a espai lliure public, s’hauria de justificar el
compliment de I’article 25 de la Llei de costes. Per altra banda, una petita part de la zona requalificada s’ubica en zona de servitud de
transit per la qual cosa s’hauria de justificar el compliment de I’article 27 de I’esmentada Llei de costes.

d. No s’aporten arguments juridics que justifiquin la no delimitacié d’una UA. En tot cas s’hauria de concretar que els terrenys que
passen a ser vial per a vianants i eren E-T3 s’entregaran urbanitzats.

e. El hotel incompleix després de la modificacio les reculades a partions. Convindria justificar si s’exonera ’edifici del compliment
de tal parametre i per que.

En relacié amb 1’assenyalat:
a. S’inclou en la Memoria apartat especific destinat a explicitar els interessos generales a qué obeeix la Modificacio6 projectada.

b. La totalitat d’edificacions existents en 1’ambit de la Modificacié formen part d’un establiment turistic que ha set i sera objecte
d’una serie de actuacions de modernitzacié efectuades a ’empara de ’assenyalat per la disposicié addicional quarta de la Llei
8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, per la qual cosa, pel fet de superar aquestes les resultants de 1’aplicacio
d’aquells, es defineix en base a les caracteristiques de les edificacions realment existents i no en ’aplicacié dels parametres
urbanistics fixats per les NS per als terrenys en queé se situen, i no resulten per tant dits parametres d’aplicacio al cas. Una vegada
finalitzades dites actuacions i en aplicacio del que assenyala I’esmentada disposicio, la totalitat dels terrenys hauran de ser qualificats
per les NS d’acord amb la volumetria especifica que n’hagi resultat.

c. La requalificacié com a E-T3 de la part de 1’hotel fins ara qualificada com a espai lliure public no ha set objecte de cap objeccid en
I’informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar ja que recull la realitat d’un establiment edificat amb
anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei de costes, que es regira pel que assenyala la disposicid transitoria quarta de dita Llei, tal i
com resulta del que assenyala I’informe esmentat. Per altra banda, s’ha corregit ’error d’assignar la qualificaciéo com a E-T3 del petit
ambit de dita qualificaci6é que envaia la zona de servitud de transit.

d. La no delimitacié de UA, que no ve exigida per cap normativa, obeeix a criteri municipal que considera suficient I’existéncia del
Conveni subscrit.

e. Igual que I’assenyalat en 1’apartat b, I’hotel ha set i sera objecte d’una série d’actuacions de modernitzacié efectuades a I’empara
del que assenyala la disposicio addicional quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, per la qual cosa,
per superar aquestes les resultants de 1’aplicacié d’aquells, es defineixen basant-se en les caracteristiques de les edificacions realment
existents 1 no en I’aplicacié dels parametres urbanistics fixats per les NS per als terrenys en qué aquestes se situen, i no resulten per
tant dits parametres d’aplicacié al cas. Una vegada finalitzades dites actuacions i en aplicacié del que assenyala 1’esmentada
disposicio, la totalitat dels terrenys hauran de ser qualificats per les NS d’acord amb la volumetria especifica que n’hagi resultat.

4.2 Departament d’Educacio, Cultura i Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa.
Remet en data 01.07.2014 informe favorable de data 21.04.2014 per entendre que la modificacio projectada afavoreix el patrimoni.
4.3 Ministeri de Foment. Direccié General d’Aviacio Civil.

Remet en data 23.04.2014 informe favorable en qué s’assenyala que han d’incorporar-se entre els planols normatius els planols de les
servituds aeronautiques legals de I’ Aeroport d’Eivissa, aixi com també deixar constancia en la documentacié que les linies de nivell de les
superficies limitadores de dites servituds determinen les algaries maximes respecte del nivell del mar que no ha de sobrepassar cap
construccid (inclosos tots els seus elements, com ara antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells,
acabaments decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seues pales, cartells, etc.), aixi
com el galib del viari o via ferria.

En relacié amb 1’assenyalat:

a. Els planols de les servituds aeronautiques legals de 1’ Aeroport d’Eivissa ja estan incorporats als planols normatius de les NS i
resulten per tant plenament d’aplicacid a la zona. Dits planols han resultat, a més, incorporats a la documentacié de la Modificacio
numero 1 de les NS que ja ha resultat definitivament aprovada, Modificacié que resulta favorablement informada per la Direccid
General d’Aviacio Civil. No obstant I’anterior, no existeix cap inconvenient a incloure tals planols en I’annex.

b. No hi ha cap inconvenient a deixar constancia en la documentaci6 de les limitacions que de les servituds aeronautiques legals de
I’ Aeroport d’Eivissa es deriven.

5 De forma prévia a I’aprovacio definitiva del projecte se sol-licitaren informes dels organismes segiients:
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19.03.2014 Ministeri d’Agricultura, Alimentacio i Medi Ambient. Secretaria d’Estat de Medi Ambient. Direccié General de Sostenibilitat de
la Costa i el Mar.

Emet en data 10.10.2014 informe favorable per considerar que les determinacions del projecte son compatibles amb les de la Llei de costes.
28.10.2014 Comissi6 Insular de Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic.

Emet, en data 18.11.2014, informe en qué s’assenyala:

1 En el planol d’estat actual es modifiquen sense justificacid tres parametres numerics de I’amplada del viari 1 els limits de dos qualificacions.

En relacié amb I’assenyalat, es tracta efectivament d’errors materials que ja s’han corregit en la documentaci6 grafica que ha de ser objecte
de I’acord d’aprovacid definitiva, copia de la qual s’acompanya.

2 Si s’adopta la decisié de modificar EL-P per EL-PR de manera generalitzada al front maritim, hauria de valorar-se si suposa un canvi en
I’estructura general i organica.

En relacié amb 1’assenyalat:

2.1 El projecte no té per objecte modificar de forma generalitzada 1’ordenacié del front maritim siné que es formula a fi de resoldre un cas
concret en qué la determinacié de la qualificacié dels terrenys com a espai lliure public, tal i com s’assenyala en I’0ltim paragraf de 1’apartat
3 de la memoria:

a. Resulta en la practica inviable, llevat que s’assumis un cost desproporcionat per a I’administracié municipal, ja que la seua
concreci6 suposaria la demolicié de part de 1’edifici existent i 1’eliminacié d’una série d’elements de I’explotacié hotelera que
resulten imprescindibles per al seu bon funcionament i exigibles per la normativa sectorial d’aplicacio.

b. Atesa I’afeccio abans esmentada, resulta contraria al criteri general municipal de facultar la millora i la diversificacié de la planta
hotelera preexistent a la zona, a fi d’incrementar paulatinament el nivell de qualitat dels serveis turistics que s’hi presten, amb la
consegiient millora de les condiciones socioeconomiques del terme.

c. No resulta, per ultim, exigible en aplicacio de la vigent Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, per quant 1’obligatoria qualificacio
com a espai lliure public de la zona de servitud de proteccié del domini ptiblic maritimoterrestre (DPMT) no resulta contemplada en
les seues determinacions.

2.2 En aquest cas concret, a més, la Modificacié proposa, mantenint la superficie de 1’espai lliure public EL-P, millorar la seua funcionalitat
primaria disposant-lo de forma més accessible i centrada en el nucli, i ampliar dita funcionalitat a la proteccié del BIC i al transit de vianants
en la totalitat de I’entorn de 1’aqiieducte; tot aixo fins a la vora del mar, la qual cosa ha set objecte de 1’informe favorable del Departament
d’Educacio, Cultura i Patrimoni del Consell Insular d’Eivissa a qué es refereix I’apartat 4.2 de la Memoria de participacio i de 1’informe
favorable de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar a qué es refereix I’apartat 5 de dita memoria.

3 Hauria de justificar-se adequadament que no hi ha increment de poblacié o sostre edificable, ja que del contrari s’hauria de preveure
I’increment de zones verdes que preveu ’article 58 de la LOUS. L’anterior resulta especialment necessari ja que la modificaci6 assenyala que
els espais libres privats es mantindran inedificables pero la regulacié general de les NS si que preveu edificabilitat per a dits espais.

En relacié amb 1’assenyalat:

3.1 Tal i com s’assenyala en el segon paragraf de I’apartat 8 de la memoria, i com a conseqiiéncia de les dades detallades que es relacionen en
el primer paragraf de dit apartat 8, la modificacio projectada suposa:

a. La reduccid en 1.771 m2 de la superficie de terrenys edificables en I’ambit i un increment en idéntica quantia dels terrenys
d’aquest que no resulten edificables i que s’assignen a les qualificacions d’EL-PR i viari.

b. La disminucio6 en 268,50 m2t del sostre edificable de la zona.

c. El manteniment de la superficie de terrenys qualificats com a espai lliure piblic EL-P en els 3.280 m2 actuals.

3.2 Tal i com s’assenyala en 1’apartat 9 de la memoria, la requalificacié com a EL-PR dels terrenys adjacents amb les parcel-les qualificades
E-US5 1 E-T3 no suposa increment de les possibilitats d’edificacio de la zona ja que:

a. La superficie d’EL-PR annexa a la parcel-la E-US5: 544 m2, és clarament inferior a la reduccié de la superficie de terrenys
qualificats E-U5: 904 m2, i ja s’ha tenguda en compte en el calcul de la reduccio global de sostre edificable efectuat en I’apartat
anterior.

b. La superficie d’EL-PR annexa a la parcel-la E-T3 no resulta edificable ni computa a efectes d’edificabilitat ja que 1’edificacid
existent en dita parcel-la ja n’ha esgotat els parametres d’edificacio.
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Es a dir, la possibilitat d’acumulaci6 de I’edificabilitat que el régim general de les N'S contempla per als espais Iliures privats ja s’ha tengut en
compte en els calculs d’edificabilitat efectuats pel projecte i dels quals resulta la disminuci6 de sostre edificable que s’hi assenyala.

3.3 Per ultim, hem d’assenyalar que 1’informe erra quan estima d’aplicacio al projecte, en aquest 1 altres apartats, les determinacions de la
LOUS ja que I’adaptacioé de les determinacions del projecte al que disposa la LOUS no resulta exigible en virtut del que assenyala 1’apartat a)
de la disposici6 transitoria segona de la LOUS, per haver resultat inicialment aprovat amb anterioritat a la seua entrada en vigor.

Cosa distinta és que, en aplicacid del que assenyala I’apartat b) de dita disposici6 transitoria segona, no havent assolit el projecte 1’aprovaciod
provisional a I’entrada en vigor de la LOUS, el procediment per a 1’aprovacié definitiva sigui 1’assenyalat en la LOUS, i correspon tal
aprovacio definitiva a I’ Ajuntament de Santa Eularia des Riu

4 L’assenyalat en I’apartat 3 aixi mateix hauria de tenir-se en compte si es pretén aplicar la disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, de
turisme de les Illes Balears.

En relacié amb 1’assenyalat:

4.1 Incorre en error I’informe ja que la modificacié no té per objecte que s’apliqui dita disposici6 en ordre a un increment de la volumetria de
I’edifici sind, tal i com s’assenyala en el punt 1 de la memoria, es formula amb les finalitats de:

a. Millorar les condiciones de 1’entorn de les restes de la vil-la i I’aqiieducte roma de s’ Argamassa, declarat B¢ d’Interes Cultural
(BIC) mitjangant acord del Consell Insular d’Eivissa i Formentera de data 27.11.1998, el tracat del qual transcorre adjacent amb els
terrenys vinculats a I’hotel.

b. Facultar la remodelaci6 dels espais exteriors de dit hotel dins d’una série d’actuacions de modernitzacié que, a I’empara del que
assenyala la disposicio addicional quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, s’hi plantegen dur a
terme.

c. Substituir una ordenacié urbanistica que es contradictoria amb els criteris generales municipals relatius a la millora de la planta
d’allotjament turistic preexistent al terme i que resulta, a més, de molt dificil gestio perqué implica 1’expropiacio de terrenys en els
qual s’ubiquen una série d’instal-lacions que son substancials per a I’establiment turistic en funcionament.

4.2 L’aplicacio del que assenyala la disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, de turisme de les Illes Balears, en relacié amb les
actuacions d’edificaci6 que faculta, és directa sense que resulti necessaria modificacié previa del planejament.

4.3 Cosa distinta és que la disposici6 assenyali que, una vegada finalitzades dites actuacions d’edificacid, s’ha de dur a terme modificaci6 del
planejament per incorporar la volumetria especifica que se’n derivi, que és el que s’expressa en la contestacid b) a I’assenyalat en 1’informe
del Departament de Territori del Consell Insular que es recull en 1’apartat 4.1 de la memoria de participacid

5 La modificacid, segons I’article 59 de la LOUS, requereix informe preceptiu i vinculant del Consell Consultiu.

Efectivament, en aplicacié de I’article 59 de la LOUS, que per regular el procediment si que resulta d’aplicacid, la Modificacio, atés que
afecta els espais lliures, requereix informe preceptiu i vinculant del Consell Consultiu.

6 En els termes que estableixen els articles 57 de la LOUS i 1.1.02 de les NS sera necessari que les noves modificacions puntuals que es
tramiten (inclosa aquesta) incorporin una exposicio dels efectes acumulatius sobre les Normes Subsidiaries i, en especial, els efectes sobre
I’estructura general i organica del territori.

En relacié amb 1’assenyalat:

6.1 L’article 54 de la LOUS assenyala que els plans generals han de ser objecte de revisiéo quan per un efecte acumulatiu de successives
modificacions sofertes des de la seua formulaci6 o ultima revisio, es produeixin alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de
la classificaci6é del sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic i que, en tot cas, és causa de revisi6 la seua alteracid
mitjangant una modificacié que comporti, per si mateixa o en unid de les aprovades en els dos anys anteriors, la previsio d’actuacions
d’urbanitzaci6 que suposin un increment del 20% de la poblacié del municipi o del 10% de la superficie de sol urba, de qualsevol us, del seu
ambit territorial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/77/920489

6.2 Per la seua banda, I’article 1.1.02 de les NS assenyala que s’entén per revisio 1’adopcidé de nous criteris respecte de 1’estructura general i
organica del territori o de la classificacié del sol, motivada per I’eleccié d’un model territorial distint o per 1’aparicié de circumstancies

I rcvingudes, de caracter demografic o econdmic, que incideixin substancialment sobre I’ordenaci6 o per esgotament de la seua capacitat.

Seran causes objectives que motivin i justifiquin la seua revisio qualsevol de les segiients:

rang superior.

% a).- Que sobrevinguin majors exigéncies d’equipaments d’ambit general derivades de la propia evolucié social o de disposicions de
[
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b).- Que s’arribi al vuitanta per cent (80%) de la capacitat maxima de poblaci6 prevista en les NS.

¢).- Que hagin transcorregut dotze anys des de la seua entrada en vigor.

d).- Que I’Ajuntament aixi ho decideixi perqué hagin sobrevingut altres circumstancies que exigeixin 1’alteracié substancial de
’estructura general i organica del territori.

6.3 En I’actualitat es troben en tramitacié un total de vuit modificacions puntuals de les NS, de les quals només dos poden ser considerades
estructurants perque afecten la classificacio del sol, una d’elles minimament, i sense que de cap manera el seu conjunt:

a. Afecti substancialment els models d’implantacio urbana, a la classificacio del sol o a les determinacions per al desenvolupament
urbanistic.

b. Afecti els elements de I’estructura general i organica del territori.

b. Incloguin la previsié d’actuacions d’urbanitzacié que suposin un increment del 20% de la poblacié del municipi o del 10% de la
superficie de sol urba, de qualsevol s, del seu ambit territorial.

6.4 Per ultim, s’ha d’assenyalar que el procediment que esta portant a terme I’Ajuntament de Santa Eularia mitjangant la tramitacio de les
successives modificacions, no és altre que el procediment d’adaptacié gradual que la Revisié de les NS adopta en el seu dia, tal i com
s’estableix en I’apartat 1.2 de la seua memoria justificativa, i aixi resulta aprovat per la CIOTUPHA.

Dictamen del Consell Consultiu

7 El Consell Consultiu de les Illes Balears, en la seua sessié de dia 26.03.2015, aprova per unanimitat 1’emissié del Dictamen nimero
28/2015, favorable a I’aprovacié definitiva de la Modificacio, havent-se de:

a. Tenir en compte les dos observacions puntuals de caracter essencial efectuades en les seues consideracions juridiques segona i
tercera.

b. Incorporar a I’acord la formula ritual que contempla I’article 4.3 de la Llei 5/2010, de 16 de juny, és a dir, incloent el paragraf
“d’acord amb el Consell Consultiu®.

8 Les observacions puntuals de caracter essencial que s’han de tenir en compte abans de I’aprovacid definitiva i a qué es refereix 1’acord son:

a. Els informes han de venir datats i identificar els funcionaris i técnics que els subscriuen.
b. La reducci6 de superficies lucratives de 268,50 m2t que figurava en les memories inicials no consta en la documentaci6 final i s’hi
hauria d’incloure.

En relacié amb 1’assenyalat:

a. No existeix cap objeccio al fet que els informes siguin subscrits pels serveis técnics municipals.
b. La reducci6 de superficies lucratives en 268,50 m2t s’ha incorporat en la memoria final de la documentacio.

1 La situacio6 de I’ambit en que I’ordenacid projectada altera la vigent és el nucli coster de Cala Pada —s’ Argamassa
2 L’ambit concret és I’assenyalat en la memoria i els planols del projecte i que es reprodueix a continuacio.

3 L’abast de la Modificacio €s I’alteracié de 1’ordenacio urbanistica vigent pel que fa als ambits assignats a les qualificacions d’espais libres
publics EL-P i espais lliures privats EL-PR; i I’ajustament dels ambits qualificats com a turistic E-T3 i viari, atorgant a aquest ultim el
caracter de viari per a vianants amb transit rodat restringit, tot aixo en la forma que s’expressa en la memoria i la documentacié grafica.

4 L’ambit de la suspensio dels procediments d’execuci6 o d’intervencid urbanistica és el concret de la Modificacié grafiat més amunt, i la
durada de la suspensio és la resultant de 1’aplicacié del que assenyala ’article 7 bis de la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a
un desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears, és a dir dos anys o fins a 1’aprovacio provisional.

ANNEX 3: DOCUMENTACIO GRAFICA

ANNEX 4: SERVITUDS AERONAUTICAS DE L’AEROPORT D’EIVISSA

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/77/920489
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