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MODIFICACION NO 8 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU

ADAPTACION CARTOGRAFICA DE LA ORDENACION DE LOS NUCLEOS DE SES TORRES Y CAS CORB
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1 La Modificacion no 8 de las NNSS de Santa Eularia des Riu constituye una modificacién menor de un
plan sujeto a evaluacion ambiental estratégica, a cuyo objeto el Ayuntamiento de Santa Eularia des
Riu ha efectuado el tramite que, en relacion con dicho tipo de modificaciones, establece el capitulo
1l del Titulo Il de la Ley 11/2006 de 14 de septiembre, de evaluaciones de impacto ambiental y
evaluaciones ambientales estratégicas en las Illes Balears.

2 El articulo 95 de la citada Ley 11/2006, establece que la introduccion de modificaciones menores en
los planes sujetos, se someteran a evaluacion ambiental estratégica cuando el 6rgano ambiental lo
decida por tener efectos significativos sobre el medio ambiente, previa consulta a las
administraciones pUblicas que puedan verse afectadas por el plan o programa y de acuerdo con los
criterios que se establecen en el articulo 97 de la Ley.

Respecto de la consulta antes citada, el articulo 96 de la Ley determina que el 6rgano promotor
remitira a las administraciones ambientales afectadas por el plan o programa una memoria-analisis
sobre los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de dicho plan o programa, a partir
de los criterios a que se refiere el articulo 97 de esta Ley, asi como una copia de la documentacion
sobre la orientacion inicial o preliminar del plan o programa y sus objetivos concretos, indicando los
factores o elementos ambientales afectados por el plan o programa.

Dichas observaciones de las administraciones publicas afectadas deben formularse en el plazo maximo
de quince dias, a contar desde la entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente para su
formulacion. A falta de formulacion y notificacion de observaciones en el plazo indicado, se entiende

que el plan o programa no afecta al factor o elemento tutelado por la concreta administracion publica
y se puede continuar la tramitacion.

3 En cumplimiento de lo anterior, el Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu llevo a cabo las consultas
previas a que dicho precepto se refiere -adjuntandose a la correspondiente solicitud Memoria analisis
sobre los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de la Modificacion puntual,
elaborada a partir de los criterios a que se refiere el articulo 97 de dicha Ley, asi como una copia de
la documentacion sobre la orientacion inicial o preliminar de la Modificacion y sus objetivos
concretos, indicando los factores o elementos ambientales afectados por la misma- a las siguientes
administraciones afectadas:

a. Consell Insular de Ibiza. Departamento de Ordenacion del Territorio

b. Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direccion General de Ordenacion del
Territorio. Direccion General de Recursos Hidricos: Abaqua. Direccion General de Recursos Hidricos:
Servicio de Estudios y Planificacion.

c. Conselleria de Administraciones Publicas. Direccion General de Interior, Emergencias y Justicia

d. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente: Secretaria de Estado de Medio
Ambiente. Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

e. Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil.

4 Transcurrido el plazo que el articulo 96 de la Ley 11/2006 establece, la documentacion antes
citada, junto con el resultado de las consultas, se remitio a la Comision de Medio Ambiente de las
Illes Balears a fin de que ésta adoptara la decision a que el articulo 95 de la Ley 11/2006 se refiere.

5 A la vista de la documentacion remitida, el Pleno de la Comision de Medio Ambiente de las Illes
Balears, en su sesion de fecha 05.02.2015, acordod la no sujecion del proyecto de la Modificacion no 8
de las NNSS de Santa Eularia des Riu al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.
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Introduccion

1 La Modificacion puntual nimero 8 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu (NNSS), tiene
por objeto:

1.1 Efectuar la traslacion, sobre la cartografia urbana a escala 1:1000 de los nlcleos urbanos de Ses
Torres y Cas Corb elaborada por SITIBSA, de las determinaciones de caracter grafico mediante las que
las NNSS vigentes definen la ordenacion pormenorizada de dichos nlcleos y, aprovechando dicha
traslacion:

a. Introducir ciertas modificaciones de detalle de la vialidad definida en ambos nicleos, recogiendo
vialidad preexistente en el nicleo de Cas Corb, sustituyendo por una servidumbre de paso el vial
definido en determinada parcela del nlcleo de Ses Torres a fin de tener acceso a las infraestructuras
que lo atraviesan y que resulta de muy dificil ejecucién, y corrigiendo las alineaciones de un fondo de
saco previsto en dicho nlcleo de ses Torres, al final de la calle Kiwi, que se ha grafiado de forma
distinta a la prevista en la ordenacion de la zona.

b. Corregir los errores detectados en cuanto a la asignacion y limites de las distintas calificaciones
ajustandolos a la realidad fisica y/o catastral.

c. Recalificar como EQ-E y EQ-MD la parcela de equipamiento sociocultural EQ-SC prevista al norte del
nlcleo de Ses Torres a fin de ampliar las posibilidades de uso de tal parcela de equipamiento.

1.2 De forma independiente de la traslacion, introducir una serie de modificaciones de detalle y
corregir errores detectados en la documentacion grafica de las NNSS relativa a la ordenacion de los
nucleos de Santa Eularia, Cala Pada-S’Argamassa, Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet, Roca Llisa y Es
Figueral, que suponen asimismo reajustes de la vialidad y limites de calificacion definidos.

1.3 Alterar una serie de determinaciones de las Normas urbanisticas (NNUU) a fin de incorporar a las
mismas aspectos hasta ahora no regulados, completar aquellos cuya regulacion se ha revelado
insuficiente, corregir una serie de errores detectados y modificar una serie de determinaciones que se
han revelado de problematica aplicacion y que se concretan en:

a. Adaptar las limitaciones de los Estudios de detalle a lo sefalado en el articulo 46.2 de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo (LOUS)

b. Corregir error detectado en el articulo 5.1.03.4.e) que recoge lo sefialado en el apartado 2.1 de la
Norma 33 del PTI pero obvia lo dispuesto en el apartado 2.2 de ésta, lo que plantea un problema
insoluble en suelos urbanos en que los derechos estan consolidados.

c. Introducir el uso pormenorizado de residencial turistico, uso temporal de segunda residencia o
vacacional destinado fundamentalmente a albergar poblacion no permanente y en base al que se
pretende ordenar el uso residencial en las zonas turisticas del término, e incluir dentro de los
equipamientos asistenciales las actividades relacionadas con la atencion a la tercera edad, que no
estan contempladas en las NNUU vigentes.

d. Establecer un régimen especifico en cuanto a las dimensiones de los locales comerciales existentes
y unificar en todas las calificaciones el concepto de comercio al por menor por referencia a la
clasificacidon nacional de actividades econdémicas en vez de por referencia al derogado PDS de
equipamientos comerciales.

e. Corregir la actual regulacion de las separaciones o retranqueos a linderos a fin de posibilitar que en
los solares en pendiente descendente puedan disponerse los aparcamientos en una plataforma a nivel
de calle, evitando la necesidad de efectuar grandes movimientos de tierra para ubicarlos.

f. Corregir las ordenanzas de estética aplicables en la zona del Casco Antiguo CA-2 de Santa Eulalia a
fin de corregir las disfunciones detectadas y ajustar la regulacion a las caracteristicas reales de las
edificaciones existentes.

g. Corregir error detectado en la regulacion general de los establecimientos turisticos en que incluia
un supuesto que no existe en el término municipal, al no contemplar las NNSS ningln suelo clasificado
como urbanizable y carente de Plan parcial aprobado.

h. Corregir lo senalado en la Disposicion adicional segunda a fin de matizar lo en ella sefalado cuando
existe alteracion del uso inicialmente previsto en el plan parcial y definir un régimen transitorio para
los ambitos de los nlcleos de Jesus y Santa Eularia sujetos a Plan especial.

2 La traslacion de determinaciones graficas contemplada en ésta Modificacion se inscribe en el
proyecto global de traslacion, sobre la cartografia oficial de la CAIB, de la totalidad de
determinaciones graficas de las NNSS, que se inicid6 mediante las Modificaciones nos 1, 3 y 4 de las
NNSS, y que se continuara en fases sucesivas respecto del resto de nicleos urbanos.
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La traslacion, supone la modificacion del sistema geografico de referencia en el que se definen las
determinaciones de ordenacion de las NNSS desde el ED 50 de la cartografia actualmente vigente al
ETRS 89 en que esta elaborada la cartografia urbana a escala 1:1000 de SITIBSA, lo que permitira la
facil implementacion de dichas determinaciones en los distintos Sistemas de Informacion Geografica
gue se encuentran en funcionamiento o en fase de elaboracion en el ambito de la Comunidad
Auténoma, entre ellos el MUIB que impulsa la DG de Ordenacion del Territorio del Govern de la CAIB y
gue, mediante un visor Unico consultable en la web, presenta el planeamiento urbanistico de todos
los municipios de la Comunidad Auténoma, proporcionando las delimitaciones reales de los ambitos de
los planeamientos urbanisticos aprobados y vigentes en relacion a la cartografia oficial de las Islas
Baleares y con las correspondientes bases de datos asociadas.

Junto con la traslacion se ha procedido a la modificacion de la escala a la que dichas determinaciones
se representan a fin de mejorar su grado de lectura y comprension de modo compatible con el grado
de precision exigible.

3 Las determinaciones de caracter grafico que son objeto de la traslacion son las que se contienen en
los siguientes planos del documento definitivamente aprobado:

a. Planos de la serie CCO, calificacion del suelo del nlcleo urbano de Cas Corb: CCO-01 y CCO-02, a
escala 1:1000, que pasan a ser sustituidos por el plano CCO a escala 1:2000

b. Planos de la serie STO, calificacion del suelo del nlcleo urbano de Ses Torres: STO-01 y STO-02, a
escala 1:1000, que pasan a ser sustituidos por el plano STO a escala 1:2000

Las determinaciones de caracter grafico que son objeto de modificacion y correccion de errores de
forma independiente de la traslacion son las que se contienen en los siguientes planos del documento
definitivamente aprobado:

a. Planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11 de la serie SEU, calificacion del suelo del
nucleo urbano de Santa Eularia des Riu a escala 1:1000.

b. Planos CPS-03 y CPS-04 de la serie CPS, calificacion del suelo del nicleo urbano de Cala Pada-
S’Argamassa a escala 1:1000.

c. Planos PPM-02 y PPM-04 de la serie PPM, calificacion del suelo del nucleo urbano de Can Pep Simo-
Es Pouet-Cap Martinet a escala 1:1000.

d. Plano RCL-04 de la serie RCL, calificacion del suelo del niicleo urbano de Roca Llisa a escala
1:1000.

e. Plano EFI-04 de la serie EFI, calificacion del suelo del nicleo urbano de Es Figueral a escala 1:1000.

Por ultimo, los articulos de las NNUU que son objeto de la Modificacion son los siguientes:
a. Articulo 5.1.03. Cumplimiento de los parametros edificatorios

b. Articulo 5.2.02. Clasificacion y definicion de los usos globales y detallados

c. Articulo 5.5.01. Altura libre, dimensiones y accesibilidad de los locales

d. Articulo 6.2.06. Separaciones o retranqueos a linderos

e. Articulo 6.3.01. Ordenanzas particulares de la zona de Casco Antiguo (CA)

f. Articulo 6.3.05. Ordenacion de los establecimientos de alojamiento turistico

g. Disposicion adicional segunda y fichas de las UA-05SE y UA-O1EF del Anexo Il de las NNUU

Normativa urbanistica aplicable

4 Rigen en las zonas que son objeto de la Modificacion las determinaciones de las NNSS del término
municipal de Santa Eularia des Riu, definitivamente aprobadas por acuerdo de la Comision Insular de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic del Consell Insular de Ibiza de
fecha 23 de noviembre de 2011 (BOIB 20 EXT de 08.02.2012), que clasifican la totalidad de los
terrenos que son objeto de la misma como suelo urbano y establecen su ordenacion pormenorizada
asignandolos en su integridad a las distintas calificaciones que las NNSS definen.

Traslacion de determinaciones

5 Como se ha sefnalado, la Modificacion contempla, en primer lugar, la traslacion de las
determinaciones graficas mediante las que las NNSS definen la ordenacion pormenorizada de los
nlcleos urbanos de Ses Torres y Cas Corb, desde su base cartografica inicial a la cartografia urbana de
SITIBSA, que constituye la base de los distintos Sistemas de Informacién Geografica que se encuentran
en fase de elaboracion en el ambito de la Comunidad Auténoma.
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Como también se ha dicho, junto con la traslacion se ha procedido a la modificacion de la escala a la
que dichas determinaciones se representan, desde la original 1:1000 que constituye la base
cartografica de las NNSS definitivamente aprobadas, a la 1:2000 que ahora se establece con caracter
general para la traslacion homogénea de las determinaciones de las NNSS relativas a la ordenacion de
la totalidad del suelo urbano del término, y que se ha adoptado teniendo en cuenta, sobre todo, la
futura definicion de la ordenacion de los nlcleos que tienen un mayor ambito superficial, en los que
la escala 1:1000 actualmente empleada provoca una multiplicidad de documentacion grafica que
dificulta la lectura conjunta de la ordenacion definida.

La escala 1:2000 ahora empleada, permitira mejorar el grado de lectura y comprension de la
ordenacion de modo compatible con el grado de precision exigible, sin que ello suponga merma de
dicha precision dadas las posibilidades que las nuevas tecnologias de representacion facultan, y
permite, en el caso concreto de los dos nlcleos que son objeto de dicha traslacion en la Modificacion
no 8, la representacion en un Unico plano de la totalidad de sus respectivos ambitos, facultando como
ya se ha dicho una lectura unitaria y mejor y mas completa de la ordenacion establecida.

Por Gltimo, sefalar que la modificacion en las escalas afecta tan solo a la escala a que las
determinaciones se representan, no a la escala a que tales determinaciones se han definido, que ha
sido siempre la escala 1:1.000 de la cartografia urbana de SITIBSA, idéntica a la empleada para la
elaboracion de la documentacion grafica del documento definitivamente aprobado, por lo que la
precision en la definicion no resulta alterada.

Alteraciones de la ordenacion pormenorizada introducidas en la traslacion

6 Las alteraciones de la ordenacion vigente que la Modificacion introduce en la documentacion grafica
de las NNSS con ocasion de la traslacion son las siguientes:

6.1 En el nlcleo de Ses Torres:

6.1.1 Correccion con caracter general de los errores detectados en cuanto a los limites de las
distintas calificaciones ajustandolos a la realidad fisica y/o catastral y revision generalizada de las
alineaciones viarias definidas, que ahora se establecen bajo un criterio unitario, senalando los tramos
en que deben de ajustarse las actuales y corrigiendo los errores de asignacion a viario publico de
tramos correspondientes a accesos o aparcamientos privados

Y
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NNSS 2011 Fondo de saco modificado Modificaci
6.1.2 Correccion de las alineaciones definidas para el fondo de saco previsto al final de la calle Kiwi

ajustandolas a lo previsto en la ordenacion inicial de la zona dado que éstas cumplen sobradamente
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tal funcionalidad y resulta gratuito el prever una distinta que obliga, ademas a alterar la
reparcelacion de los terrenos definitivamente aprobada.

o DN

NNSS 2011 " ' Vial sustituido Modificacién no 8

6.1.3 Sustitucion, por la prevision de una zona de servidumbre de paso de idéntica anchura, del vial
de 3 m de ancho actualmente previsto en determinada parcela del nicleo a fin de tener acceso al
trazado de la red de alcantarillado que por él transcurre y que resulta técnicamente inviable dado el
desnivel existente.

Parcela recalificada
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6.1.4 Recalificacion en parte como equipamiento deportivo EQ-E y en parte como equipamiento
municipal diverso EQ-MD de la parcela al norte del citado nicleo de Ses Torres y actualmente
calificada como equipamiento sociocultural EQ-SC con la finalidad de ampliar las zonas deportivas del
nicleo y las posibilidades de uso del resto de dicho equipamiento.

6.2 En el nlcleo de Cas Corb:

Viario no reflejado

10
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Viario existente y no refle

jado Parcela recalificada como ID
6.2.1 Correccion con caracter general de los errores detectados en cuanto a los limites de las
distintas calificaciones ajustandolos a la realidad fisica y/o catastral y revision generalizada de las
alineaciones viarias definidas, que ahora se establecen bajo un criterio unitario, senalando los tramos

en que deben de ajustarse las actuales y corrigiendo los errores de asignacion a viario publico de
tramos correspondientes a accesos o aparcamientos privados.

6.2.2 Incorporacion de las alineaciones del viario existente y no grafiado en la documentacion grafica
de las NNSS mediante la que se ordena el nlcleo de Cas Corb.

6.2.4 Recalificacion como zona industrial ID-1 de una parcela de dicho nlcleo actualmente calificada
como E-U2 y en la que existen unas instalaciones de abastecimiento de agua.
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Viario incorporad Parcela recalificada ID

Modificacién no 8
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Alteraciones de la ordenacion pormenorizada introducidas de forma independiente de la
traslacion

7 Como al inicio se ha sehalado, de forma independiente de la traslacion, la Modificacion incluye la
modificacion de una serie de aspectos puntuales y la correccion de errores detectados en la
documentacion grafica mediante la que las NNSS vigentes definen la ordenacion de los nlcleos de
Santa Eularia, Cala Pada-S’Argamassa, Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet y Roca Llisa, que han sido
conocidos con motivo de la tramitacion de expedientes de obras o de la tramitacion de instrumentos
de gestion del planeamiento que resultan afectados por ello.

Dada la urgencia en solventarlos a que obliga el estado de la tramitacion de dichos expedientes, los
errores se corrigen ahora sobre la cartografia actual de las NNSS y seran en su dia incorporados a las
respectivas traslaciones sobre la nueva cartografia.

Las modificaciones y correcciones de errores afectan a los siguientes planos de las serie SEU, CPS y
PPM:

a. Planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10, SEU-11 de la serie SEU, calificacion del suelo del
nUcleo urbano de Santa Eularia des Riu a escala 1:1000.

b. Planos CPS-03 y CPS-04 de la serie CPS, calificacion del suelo del nlcleo urbano de Cala Pada-
S’Argamassa a escala 1:1000.

c. Planos PPM-02 y PPM-04 de la serie PPM, calificacion del suelo del nlcleo urbano de Can Pep Simo-
Es Pouet-Cap Martinet a escala 1:1000.

Y se concretan en los siguientes aspectos:

7.1 Correccion del error detectado en los planos SEU-08 y SEU-11 consistente en la asignacion de la
calificacion de hotelera ET-3 a unos terrenos al considerar que pertenecian a la parcela del Apartotel
Orquidea cuando en realidad son de diferente titularidad y albergan usos residenciales, asignandoles
ahora en la correccion la calificacion E-P4 que es la general del uso residencial de la zona en que se
ubican.

Parcelas afectadas Modificacion no

7.2 Correccion del error detectado en los planos SEU-05 y SEU-06 consistente en un deficiente
grafiado de las determinaciones para la ordenacion de los terrenos incluidos en la unidad de actuacion

12
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en suelo urbano UA-04SE, que no se ajustan a lo definido en la ficha de la unidad ni a lo sefalado en
el Convenio de planeamiento suscrito con los titulares de dichos terrenos en base al que se definieron
las caracteristicas basicas para la ordenacion de la misma.

o ———

- O

Z P . LTS
Ordenacion de los terrenos de la UA-04SE

Modificacion no 8

La correccion no afecta a las determinaciones de aprovechamiento de la unidad, que vienen
expresamente determinadas en la respectiva ficha del Anexo Il.

7.3 Correccion del error detectado en los planos SEU-05, SEU-06, SEU-09 y SEU-10 consistente en un
deficiente grafiado de las determinaciones para la ordenacioén de los terrenos incluidos en la unidad
de actuacion en suelo urbano UA-08SE, que no se ajustan a lo definido en la ficha de la unidad ni a lo
sefalado en el Convenio de planeamiento suscrito con los titulares de dichos terrenos en base al que
se definieron las caracteristicas basicas para la ordenacion de la misma.

! \
I\ \
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Ordenacion de los terrenos de la UA-08SE Modificacion no 8

La correccion no afecta a las determinaciones de aprovechamiento de la unidad, que viene
expresamente determinada en la respectiva ficha del Anexo II.

7.3 Correccion del error detectado en el plano SEU-10 consistente en un deficiente grafiado de las

determinaciones para la ordenacion de los terrenos incluidos en la unidad de actuacion en suelo
urbano UA-09SE, que no se ajustan a lo establecido en la ficha de la unidad ni a lo definido en el Plan

13
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especial de accesos e infraestructura viaria al auditorio y centro cultural de Santa Eularia, cuyas
determinaciones incorpora tal y como en Memoria se senala.

Plano SEU-10 Ordenacion de los terrenos de la UA-09SE A Modificacion no 8

La correccion no afecta a las determinaciones relativas a la edificabilidad factible en la unidad que
viene expresamente determinada en la respectiva ficha del Anexo Il, manteniendo la definida por el
Plan especial antes citado.

7.4 Modificacion de la ordenacion definida por las NNSS vigentes para los terrenos incluidos en la UA-
05SE y que se contiene en el plano SEU-09 de su documentacion grafica, sustituyendo el vial de
acceso rodado actualmente previsto y que carece de sentido dada su escasa longitud, por un paso
peatonal que conecta con el espacio libre publico lineal del Paseo maritimo.

14
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NNSS 2011 UA-05SE

Vial rodado Paso peatonal Modificacion no 8

La Modificacion no supone incremento del aprovechamiento de la unidad, que se mantiene inalterable
tal y como se deduce de la ficha modificada que a continuacion se reproduce, en la que entre
paréntesis y en cursiva se sefialan los parametros anteriores, en la que se han corregido los errores
detectados y actualizado, ademas, la tipologia de la actuacion urbanistica que contempla para
adaptarla a las definidas por la LOUS:

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05SE

a).- Situacién, ambito y objeto.

Se sitlia en el centro del nicleo de Santa Eulalia, en el Paseo Maritimo y tiene por objeto la obtencion
de los espacios libres publicos y viarios en ella incluidos para la complecién del Paseo.

b).- Criterios de ordenacion.

Se debera redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

15
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Condiciones urbanisticas de aplicacion a la zona VE:

Altura maxima: PB+4

Ocupacion maxima: 40 %

Retranqueos a linderos: 6 m

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre pablico (EL-P): 1.291 m2 (1.055 m2)
Superficie minima de espacio viario (V): 257 m2 (546 m2)

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 1.548 m2 (1.601 m2)
c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar VE: 2.628 m2 (2.884 m2)
Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 2.628 m2 (2.884 m2)
Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: 3.801 m2 de techo residencial
Densidad maxima de uso residencial: 32 viviendas (96 habitantes)

d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 4.176 m2 (4.485 m2)

e).- Sistema de actuacion: Compensacion

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion

7.5 Correccion de las alineaciones viarias definidas en el plano SEU-05 de la documentacion grafica de
las NNSS vigentes para determinados terrenos de la zona de Sa Rota den Pere Cardona, ajustandolas
al replanteo sobre el terreno efectuado por los SSTT municipales de forma ajustada a las
edificaciones y servicios preexistentes, en la forma que mas abajo se grafia.

Fotografia aérea zona Sa Rota den Pere Cardona

Alineaciones redefinidas
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7.6 La correccion del error detectado en el plano CPS-03 de la documentacion grafica de las NNSS
vigentes, mediante la que se ordenan los terrenos del nicleo de Cala Pada-S’Argamassa, consistente
en el no reconocimiento de los accesos a través de espacio libre privado a una serie de parcelas
preexistentes, accesos que ahora se recalifican como espacio libre privado EL-PR, en la forma que
mas abajo se grafia.

Accesos

Modificacion no 8
A - : o

NNSS 2011 Plano CPS-03

EL Ph ‘
’ EL-P
'
o \
EU-4 \
y ] ) e \./\‘
- \ \ L
] \\ \ ‘
) ~ \ ;.\x - '
) e ‘\ S (R S (i s

7.7 Correccion del error detectado en el plano CPS-04 de la documentacion grafica de las NNSS
vigentes, consistente en la calificacion como viario publico de unos terrenos que, en la realidad
constituyen el acceso rodado privado interior a una parcela y que ahora se recalifican como espacio
libre privado EL-PR y E-U4, en la forma que mas abajo se grafia.
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NNSS 2011 Plano CPS-04 Terrenos afectados
7.8 Correccion del error detectado en el plano PPM-02 de la documentacion grafica de las NNSS,
consistente en la asignacion de la calificacion IC a unos terrenos en los que existe una vivienda y que
se recalifican ahora de acuerdo con la calificacion E-U4 que es la general de la zona para el uso
residencial, en la forma que mas abajo se grafia.

- E-U4

NNSS 2011 Plano PPM-bZ Parcela

7.9 Modificacion de la ordenacion definida por las NNSS vigentes en determinados terrenos ubicados al
sur del nicleo de Can Pep Simd, eliminando un tramo de vial perimetral previsto que carece de todo
sentido, puesto que daria basicamente acceso a terrenos calificados como suelo rustico,
sustituyéndolo parcialmente por unos terrenos que se recalifican como espacio libre publico EL-P,
inedificable y de proteccion a las instalaciones del radiofaro de Punta Martinet y quedando el resto de
terrenos desclasificados.
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NNSS 2011 Tramo vial que se elimina

7.10 La correccion del error detectado en el plano RCL-04 de la documentacion grafica de las NNSS
relativa a la ordenacion del nucleo de Roca Llisa, consistente en una errénea definicion de las
alineaciones del vial de acceso al campo de golf, que no se ajustan a lo efectivamente ejecutado y
afectan innecesariamente a una edificacion existente.

W N

Vial de acceso
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7.11 Adelantando prevision contenida en el Plan especial de la zona, actualmente en fase de
formulacion, definicion de un nuevo espacio libre publico de caracter lineal en el ambito de la actual
UA-01EF de Es Figueral, que es asimismo objeto de subdivision en dos unidades de actuacion distintas:
la UA-O1EF y la nueva UA-O5EF.

Las caracteristicas de la UA-O1EF se recogen en la correspondiente ficha y, una vez corregidos los
errores numeéricos en ella detectados, son las siguientes:

01. UNIDAD DE ACTUACION UA-01EF

a).- Situacion, ambito y objeto.

Se sita en el nicleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a
espacio libre publico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 8.739 m2

Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.683 m2

Superficie minima de viario (V): 7.643 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 18.065 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 42.776 m2

Superficie maxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 7.231 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 50.007 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segln la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad maxima de uso residencial: Segln la calificacion urbanistica de la zona.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 68.072 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.
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Como consecuencia de la modificacion planteada, dicha ficha resultara sustituida por las siguientes,
en las que se ha actualizado, ademas, la tipologia de la actuacion urbanistica que contemplan para
adaptarla a las definidas por la LOUS:

01. UNIDAD DE ACTUACION UA-01EF

a).- Situacion, ambito y objeto.

Se sita en el nicleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencién de los terrenos destinados a
espacio libre plblico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.

Superficie minima de espacio libre plblico (EL-P): 7.645 m2

Superficie minima de zona de instalaciones y servicios (IS): 1.683 m2

Superficie minima de viario (V): 5.481 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 14.809 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 30.052 m2

Superficie maxima de zona de equipamiento deportivo (EQ-E): 7.231 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 37.283 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segln la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad maxima de uso residencial: Segin la calificacion urbanistica de la zona.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 52.092 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.

05. UNIDAD DE ACTUACION UA-05EF

a).- Situacion, ambito y objeto.

Se sitUa en el nicleo de Es Figueral y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a
espacio libre pUblico, dotaciones y viario en ella incluidos.

b).- Criterios de ordenacion.

Ordenacion directa.

c).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.
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Superficie minima de espacio libre publico (EL-P): 2.620 m2

Superficie minima de viario (V): 2.162 m2

Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 4.782 m2

c2).- Usos lucrativos.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 11.198 m2

Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 11.198 m2

Aprovechamiento maximo de usos lucrativos: Segln la calificacion urbanistica de la zona.
Densidad maxima de uso residencial: Segln la calificacion urbanistica de la zona.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 15.980 m2

e).- Sistema de actuacion: Compensacion.

f).- Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion.

Alineaciones NNSS Alineacioneé propuestas
7.12 Ajuste de las alineaciones definidas por las NNSS para determinado vial de la zona de Puig Manya
a fin de adaptarlo a la realidad fisica y catastral preexistente, sin merma de su funcionalidad.

Modificaciones en las NNUU

8 Las modificaciones planteadas en el contenido de las NNUU tienen por objeto, como antes se ha
senalado:

a. Adaptar las limitaciones de los Estudios de detalle a lo senalado en el articulo 46.2 de la LOUS

b. Corregir error detectado en el articulo 5.1.03.4.e) que recoge lo sefalado en el apartado 2.1 de la
la Norma 33 del PTI pero obvia lo dispuesto en el apartado 2.2 de ésta, lo que plantea un problema
insoluble en suelos urbanos en que los derechos estan consolidados.

c. Introducir el uso pormenorizado de residencial turistico, uso temporal de segunda residencia o
vacacional destinado fundamentalmente a albergar poblacion no permanente y en base al que se
pretende ordenar el uso residencial en las zonas turisticas del término, e incluir dentro de los
equipamientos asistenciales las actividades relacionadas con la atencion a la tercera edad, que no
estan contempladas en las NNUU vigentes.

d. Establecer un régimen especifico en cuanto a las dimensiones de los locales comerciales existentes
y unificar en todas las calificaciones el concepto de comercio al por menor por referencia a la
clasificacion nacional de actividades economicas en vez de por referencia al derogado PDS de
equipamientos comerciales.

e. Corregir la actual regulacion de las separaciones o retranqueos a linderos a fin de posibilitar que en
los solares en pendiente descendente puedan disponerse los aparcamientos en una plataforma a nivel
de calle, evitando la necesidad de efectuar grandes movimientos de tierra para disponerlos.
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f. Corregir la ordenanzas de estética aplicables en la zona del Casco antiguo de Santa Eulalia a fin de
corregir las disfunciones detectadas y ajustar la regulacion a las caracteristicas reales de las
edificaciones existentes.

g. Corregir error detectado en la regulacion general de los establecimientos turisticos en que incluia
un supuesto que no existe en el término municipal, al no contemplar las NNSS ningln suelo clasificado
como urbanizable y carente de Plan parcial aprobado.

h. Corregir lo sefialado en la Disposicion adicional segunda a fin de matizar lo en ella sefalado en
cuanto a la parcela minima aplicable en los ambitos de Roca Llisa, s’Argamassa, Cala Llenya y es
Figueral cuando existe alteracion del uso inicialmente previsto en el respectivo plan parcial, y
establecer un régimen transitorio de aplicacion hasta la aprobacion del Plan especial en los ambitos
de los nucleos de Jesus y Santa Eularia que deben de ser ordenados mediante los Planes especiales
PE-01J, PE-02J, PE-03J y PE-02SE.

Las modificaciones afectan a los siguientes articulos de las NNUU:

8.1 Correccion del apartado 1.b).- del articulo 1.2.02, a fin de adaptar su contenido a lo sefialado por
el articulo 46.2 de la LOUS.

En aplicacion de tal correccion, la actual redaccion de dicho apartado:

b).- Estudios de detalle.

Para la aplicacion de las NN.SS. en suelo urbano se podran formular, cuando sea necesario, Estudios
de detalle con alguna o algunas de las siguientes finalidades:

- Senalamiento de alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en desarrollo de las
previsiones contenidas en el planeamiento, y completar las que ya estuviesen fijadas.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefaladas en los instrumentos de planeamiento,
pudiendo concretar los trazados, sin reducir en ningln caso la superficie del viario y otros espacios
publicos y sin incrementar las edificabilidades ni alterar los aprovechamientos asignados.

- Ordenar los volimenes edificatorios, respetando siempre las determinaciones del planeamiento en
cuanto a la ocupacion de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacion y usos
permitidos y prohibidos.

Quedara como sigue:

b).- Estudios de detalle.

Para la aplicacion de las NN.SS. en suelo urbano se podran formular, cuando sea necesario, Estudios
de detalle con alguna o algunas de las siguientes finalidades:

- Senalamiento de alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en desarrollo de las
previsiones contenidas en el planeamiento, y completar las que ya estuviesen fijadas.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefaladas en los instrumentos de planeamiento,
pudiendo concretar los trazados, sin reducir en ningln caso la superficie del viario y otros espacios
publicos y sin incrementar las edificabilidades ni alterar los aprovechamientos asignados.

- Ordenar los volimenes edificatorios, respetando siempre las determinaciones del planeamiento en
cuanto a aprovechamiento, alturas maximas previstas, densidad de poblacion y usos permitidos y
prohibidos.

8.2 Correccion de error detectado en el articulo 5.1.03.4.¢e), que no incluye lo sefalado por el
apartado 2.2 de la Norma 33 del PTI, en lo que respecta a las limitaciones derivadas de la pendiente
de los terrenos en ambitos en que las caracteristicas de los tejidos o el grado de consolidacion de
derechos no permita la aplicacion de los criterios generales fijados en al apartado 2.1 de dicha
Norma.

En correccion de tal error, la actual redaccion del apartado 4.e) del articulo 5.1.03:

e).- Los terrenos sefalados en los planos de ordenacion con pendiente superior a un 40 % serdn
inedificables y en aquellos sefialados con pendiente superior a un 20 % sélo se podrd edificar una
planta (B) de cuatro (4) metros de altura mdxima, pudiéndose en ambos casos definir con mayor
precision los dmbitos afectados mediante el oportuno topogrdfico de detalle. A los efectos de

lo sefalado en el apartado 4.c anterior el desnivel en dicha planta podrd ser de hasta un metro y
cincuenta centimetros (1,50), la altura deberd cumplir el apartado 2 del articulo 6.2.02 y la
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ocupacion senalada en las condiciones particulares de las zonas podrd incrementarse hasta agotar la
edificabilidad permitida en la zona hasta un mdximo del 40 %.

Quedara como sigue:

e).- Los terrenos sefialados en los planos de ordenacion con pendiente superior a un 40 % serdn
inedificables y en aquellos sefialados con pendiente superior a un 20 % sélo se podrd edificar una
planta (B) de cuatro (4) metros de altura mdxima, pudiéndose en ambos casos definir con mayor
precision los dmbitos afectados mediante el oportuno topogrdfico de detalle. A los efectos de

lo sefialado en el apartado 4.c anterior el desnivel en dicha planta podrd ser de hasta un metro y
cincuenta centimetros (1,50), la altura deberd cumplir el apartado 2 del articulo 6.2.02 y la
ocupacion sefialada en las condiciones particulares de las zonas podrd incrementarse hasta agotar la
edificabilidad permitida en la zona hasta un mdximo del 40 %.

Cuando, por las caracteristicas de los tejidos o por el grado de consolidacion de derechos, lo anterior
no resulte posible, la correspondiente autorizacion procurard la minimizacién del impacto de las
edificaciones pudiendo imponer a tal efecto limitaciones de altura y volumen; determinaciones sobre
la obligatoria distribucion de éste ultimo; el abancalamiento de los espacios libres de parcela y la
obligatoria reforestacion de los mismos con restitucion del arbolado suprimido.

8.3 Perfeccionamiento del contenido del articulo 5.2.02 a fin de:

a. Introducir el uso pormenorizado de residencial turistico, uso temporal de segunda residencia o
vacacional destinado fundamentalmente a albergar poblacion no permanente y en base al que se
pretende ordenar el uso residencial en las zonas turisticas del término.

b. Incluir dentro de los equipamientos asistenciales las actividades relacionadas con la atencion a la
tercera edad, que no estan contempladas en las NNUU vigentes.

En aplicacion de lo sefalado, la actual redaccion del primer apartado del articulo 5.2.02 y del
apartado 4. c).- del mismo:

ARTICULO 5.2.02
CLASIFICACION Y DEFINICIONES DE LOS USOS GLOBALES Y DETALLADOS

1.- Uso residencial (R): Uso global que se desarrolla por particulares o entidades publicas sobre
bienes de titularidad privada o publica de cardcter residencial. Dicho uso podrad desarrollarse en la
modalidad de vivienda libre o en régimen de proteccion publica u otro que permita tasar el precio
mdximo de venta o alquiler. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras: Es la que, albergando a una sola familia en el
total de un edificio, constituye junto con la parcela una Unica unidad registral, teniendo acceso
exclusivo desde via publica. Su tipologia funcional y el programa y distribucion del conjunto de las
dependencias serdn los inequivocos para constituir una unica vivienda unifamiliar no pudiendo, a
estos efectos, incluir espacios de comunicacién vertical ni dependencias auxiliares, de estar, comer,
cocinar o dormir, que distorsionen, por su tamafo, reiteracion o excesivo numero, su cardcter
unifamiliar.

b) Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de dos o mds viviendas unifamiliares adosadas en una
Unica parcela, formando un unico cuerpo de edificacion y con accesos independientes. Serdn de
aplicacién a cada una de ellas los anteriores requisitos sobre tipologia funcional, programa y
distribucion

¢) Residencial plurifamiliar: Conformado por un conjunto de viviendas con acceso comunitario desde
el exterior.

d) Residencial comunitario: Es el correspondiente al alojamiento de personas en régimen de
interrelacion, como residencias, albergues, asilos, etc., excepto los de cardcter asistencial o
religioso.

4. Equipamientos
c).- Asistencial: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informacion,

orientacioén y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relacionados con toxicomanias,
enfermedades o minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de las personas. Incluye, a
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titulo de ejemplo, albergues de transeuntes, residencias, miniresidencias, pisos tutelados o
protegidos, centros de rehabilitacion, centros de dia, centros de informacién y orientacion, etc.
Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios, residencial, formativos, docentes, etc.

Quedaran como sigue:

1.- Uso residencial (R): Uso global que se desarrolla por particulares o entidades publicas sobre
bienes de titularidad privada o publica de cardcter residencial. Dicho uso podrd desarrollarse en la
modalidad de vivienda libre o en régimen de proteccién publica u otro que permita tasar el precio
mdximo de venta o alquiler. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras: Es la que, albergando a una sola familia en el
total de un edificio, constituye junto con la parcela una tnica unidad registral, teniendo acceso
exclusivo desde via publica. Su tipologia funcional y el programa y distribucién del conjunto de las
dependencias serdn los inequivocos para constituir una unica vivienda unifamiliar no pudiendo, a
estos efectos, incluir espacios de comunicacion vertical ni dependencias auxiliares, de estar, comer,
cocinar o dormir, que distorsionen, por su tamafo, reiteracion o excesivo numero, su cardcter
unifamiliar.

b) Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de dos o mds viviendas unifamiliares adosadas en una
Unica parcela, formando un unico cuerpo de edificacion y con accesos independientes. Serdn de
aplicacién a cada una de ellas los anteriores requisitos sobre tipologia funcional, programa y
distribucion

¢) Residencial plurifamiliar: Conformado por un conjunto de viviendas con acceso comunitario desde
el exterior.

d) Residencial comunitario: Es el correspondiente al alojamiento de personas en régimen de
interrelacion, como residencias, albergues, asilos, etc., excepto los de cardcter asistencial o
religioso.

e) Residencial turistico: Uso temporal de segunda residencia o vacacional, desarrollado en cualquiera
de las modalidades anteriores y destinado fundamentalmente a albergar poblacion no permanente.

4. Equipamientos

¢).- Asistencial: Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informacion,
orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relacionados con toxicomanias,
enfermedades o minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de las personas; o a servicios
especificamente relacionados con la tercera edad. Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios,
residenciales, formativos, docentes, etc. Incluye, a titulo de ejemplo, albergues de transeuntes,
residencias, miniresidencias, pisos tutelados o protegidos, centros de rehabilitacion, centros de dia,
centros de informacidén y orientacion, etc.

8.4 Modificacion del articulo 5.5.01 Altura libre, dimensiones y accesibilidad de los locales, de las
NNUU vigentes, a fin de establecer respecto del parametro de superficie minima un régimen
especifico para los locales existentes.

Con tal finalidad, la actual redaccion del apartado 1 de dicho articulo:
1.- Altura libre y dimensiones de los locales comerciales.

La altura minima libre de los locales serd de tres (3) metros, que se podrd reducir a dos metros y
cincuenta centimetros (2,50) en una superficie hasta el cincuenta por ciento (50 %) y a dos metros y
veinte centimetros (2,20), en las zonas de almacén y dependencias que no se utilicen
permanentemente por el personal o publico. El dimensionado de las escaleras se ajustard a lo que
prevé el articulo 5.6.03.

Los locales de planta baja, en edificios situados en zona de uso comercial admitido, existentes con
anterioridad a la aprobacién inicial de estas NN.SS. o con licencia municipal vigente anterior a dicha
aprobacion, cuya altura libre sea igual o mayor a dos metros y cincuenta centimetros (2,50),
quedardn integrados en el planeamiento a efectos del cumplimiento de la altura minima para uso
comercial.
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La superficie util minima de los locales comerciales y oficinas, con independencia de su uso, no podrd
ser inferior a treinta y cinco (35) m2. El Ayuntamiento, en funcién del uso al cual se destine el local,
podrd exigir una superficie mayor.

Quedara como sigue:
1.- Altura libre y dimensiones de los locales comerciales.

La altura minima libre de los locales serd de tres (3) metros, que se podrd reducir a dos metros y
cincuenta centimetros (2,50) en una superficie hasta el cincuenta por ciento (50 %) y a dos metros y
veinte centimetros (2,20), en las zonas de almacén y dependencias que no se utilicen
permanentemente por el personal o publico. El dimensionado de las escaleras se ajustard a lo que
prevé el articulo 5.6.03.

La superficie util minima de los locales comerciales y oficinas, con independencia de su uso, no podrd
ser inferior a treinta y cinco (35) m2. El Ayuntamiento, en funcion del uso al cual se destine el local,
podra exigir una superficie mayor.

Los locales de planta baja, en edificios situados en zona de uso comercial admitido, existentes con
anterioridad a la aprobacion inicial de estas NN.SS. o con licencia municipal vigente anterior a dicha
aprobacion, con superficie util inferior a 35 m2 o cuya altura libre sea igual o mayor a dos metros y
cincuenta centimetros (2,50), quedardn integrados en el planeamiento a efectos del cumplimiento de
los requisitos de superficie util minima y altura minima para uso comercial.

8.5 Modificacion del articulo 6.2.06. Separaciones o retranqueos a linderos de las NNUU vigentes a fin
de posibilitar que en los solares en pendiente descendente puedan disponerse los aparcamientos en
una plataforma a nivel de calle, evitando la necesidad de efectuar grandes movimientos de tierra
para disponer tal reserva obligatoria.

Con tal finalidad, la actual redaccion del apartado 7 de dicho articulo:

7.- En las parcelas con terreno inclinado en sentido descendente a partir del vial, se podrdn realizar
en el espacio de retranqueo una pasarela descubierta por solar, con una cota del pavimento cuya
diferencia con respecto a la de la acera sea como mdximo de un (1) metro, y que permitan el acceso
directo al edificio a través de una planta superior a la baja. El ancho mdximo de estas pasarelas
serd de dos (2) metros y por debajo de éstas no se permitird la ubicacion de pilares ni de ningtn
elemento de obra, debiendo quedar totalmente abiertas lateralmente, asi como mantenerse el
terreno natural debajo de ellas, excepto, en su caso, el paso de la rampa de acceso al aparcamiento
con una anchura mdxima de tres (3) metros.

Quedard como sigue:

7.- En las parcelas con terreno inclinado en sentido descendente a partir del vial, se podrdn realizar
en el espacio de retranqueo una plataforma descubierta por solar, con una cota del pavimento cuya
diferencia con respecto a la de la acera sea como mdximo de un (1) metro, y que permitan el
aparcamiento de vehiculos y el acceso directo al edificio a través de una planta superior a la baja. El
ancho mdximo de estas plataformas serd de siete (7) metros y por debajo de éstas no se permitird la
ubicacién de pilares ni de ningtin elemento de obra, debiendo quedar totalmente abiertas
lateralmente, asi como mantenerse el terreno natural debajo de ellas, excepto, en su caso, el paso
de la rampa de acceso al aparcamiento con una anchura mdxima de tres (3) metros.

8.6 Modificacion del contenido y ambito de aplicacion de las ordenanzas de estética definidas por las
NNUU vigentes para la zona de Casco antiguo CA-2:

a. Corrigiendo determinados aspectos de las mismas que se han revelado disconformes con las
caracteristicas reales de las edificaciones de la zona: Colores y acabados de fachadas y carpinterias,
anchura de toldos, eliminacion de la posibilidad de arcadas en planta baja, obligatorio retranqueo de
los elementos sobre cubierta, rétulos luminosos de las farmacias, etc.

b. Limitando su ambito de aplicacion al de las parcelas con fachada a la calle Sant Jaume y al Passeig
de s’Alamera, rigiéndose el resto de terrenos asignados a la calificacion CA-2 por las ordenanzas de
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estética de la zona Intensiva I-1, que se consideran mucho mas adaptadas a las caracteristicas
edificatorias de los tejidos realmente existentes.

En aplicacion de lo seialado, la actual redaccion del apartado 5 del articulo 6.3.01:

5.- Condiciones especificas de estética y composicion:

5.1.- Composicion de las edificaciones y fachadas:

a).- Los volumenes de la edificacién serdn siempre de composicién rectangular, prohibiéndose los
paramentos y volumenes curvos, asi como los que conformen torres cilindricas o semicirculares.

b).- La composicion de los huecos de fachada se llevard a cabo articulando dichos huecos en una
disposicion sensiblemente agrupada en ejes verticales y la parte maciza del muro de fachada
resaltard frente a la superficie de huecos abiertos. La anchura mdxima de los huecos serd de dos (2)
metros

¢).- La resolucidén de ritmos y morfologia de los huecos se adaptard a las caracteristicas tipoldgicas
tradicionales del entorno.

d).- Las fachadas posteriores y, en su caso, las laterales se tratardn en condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

e).- Se prohiben los balcones con balaustradas. Las barandillas serdn siempre en sentido vertical, de
madera o hierro forjado tipicas de la isla.

f).- Salvo en planta baja y siempre que se encuentre justificado para conseguir una composicion del
edificio integrada en el entorno, no se permitird la sucesion reiterativa de arcos.

5.2.- Materiales y colores:

a).- Para el tratamiento general de la fachada de los edificios serd obligado utilizar el color blanco.
Justificadamente se podrd utilizar la gama de ocres, sepia y siena claro.

b).- Las barandillas y rejas de hierro irdn, sin ningun adorno, pintadas en colores oscuros: verde, gris
0 negro.

5.3.- Carpinteria.

a).- Las persianas exteriores irdn pintadas de color verde, blanco o de madera natural barnizada,
segun la tipologia tradicional y de forma que se consiga la mejor integracion en el entorno.

b).- El resto de carpinterias exteriores, (puertas y ventanas, cristaleras, puerta principal de acceso,
etc.) serdn de madera natural barnizada o pintada de igual color que las persianas.

¢).- Las puertas de garaje deberdn ser macizas de madera natural barnizada o pintadas de igual color
que las persianas. Las puertas de cierre de los locales, almacenes, talleres o actividades similares
podrdn ser macizas de madera natural o de hierro, en su tono natural, pintado imitando madera o
pintado de igual color que las persianas, con apertura practicable o basculante. Se prohiben las
puertas metadlicas enrollables.

d).- Los herrajes de la carpinteria serdn de hierro, sin adornos, pintados en colores oscuros (gris o
negro).

5.4.- Cubiertas.

a).- Serdn preferentemente planas, admitiéndose sélo la cubierta inclinada, con la pendiente,
comprendida entre el cinco y el doce por ciento (5 %y 12 %), en un unico sentido e inclinacién. La
cubierta inclinada no podrd ocupar una superficie superior al treinta por ciento (30 %) de la total de
las cubiertas del edificio e ird siempre rematada con teja drabe de color natural o pintada en color
blanco. Este tipo de cubierta sélo podrd utilizarse para cubrir terrazas, adosadas a la edificacién
principal y situadas en planta baja.

b).- Se prohibe expresamente el uso de placas de fibrocemento o pldstico.

¢).- Se admitird en las cubiertas planas, sélo cuando sea necesario, la apertura de pequefias
claraboyas vy lucernarios, pero no se permite, en las cubiertas planas o inclinadas, la colocacion de
ventanas.

d).- Todos los elementos situados sobre la cubierta del edificio deberdn integrarse
arquitecténicamente en la edificacion y se prohibe la ubicacién en la misma de depésitos de
fibrocemento visibles desde la calle y de rétulos publicitarios.

5.5.- Limitaciones al disefio y publicidad de los locales comerciales.
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a).- Se prohibe la manipulacion de los paramentos de fachada de planta baja, mediante materiales o
pintura superpuestos, debiendo mantenerse un tratamiento de continuidad con el resto de la
fachada.

b).- Los accesos y escaparates tendrdn una anchura mdxima de dos (2) metros. Los escaparates, que
no sean el portal, no podrdn situarse a una altura de la rasante de la calle inferior a sesenta (60)
centimetros

¢).- Los cierres se podrdn resolver mediante puertas de madera tradicionales.

d).- Los rétulos deben quedar totalmente inscritos en los huecos de los escaparates o accesos,
sobresaliendo un mdximo de cinco (5) centimetros a partir de dos metros y veinte centimetros (2,20)
de altura sobre la rasante de la calle y la altura mdxima serd de cincuenta (50) centimetros.

e).- SOlo se permitirdn rétulos, excepto de utilidad publica, de los siguientes tipos: Letras sueltas de
laton, hierro, madera y cerdmicas o artesanales y letras pintadas o grabadas sobre vidrio, madera o
similares

f).- Los rétulos identificardn el local pero no tendrdn marcas publicitarias.

g).- La iluminacion del rétulo no podra ser intermitente, ni mévil y, en ningun caso, la fuente de
iluminacién podrd quedar vista. Deberd estar protegida por una pantalla opaca o translucida,
prohibiéndose cualquier tipo de iluminacion directa sobre la visual del viandante.

h).- Se autorizan toldos de lona moviles, dentro de la gama de color de la fachada y sin ningun tipo
de letra y publicidad, siempre que estén colocados en el interior de un hueco y que su dimension
horizontal, una vez desplegados, sea igual o inferior a un (1) metro y se situen a altura superior a
dos metros y ochenta centimetros (2,80). Se prohibe el uso de cualquier tipo de material pldstico.

5.6.- Los edificios que se construyan en el drea exterior, colindante con el Casco Antiguo o incluidos
dentro del dmbito de proteccion de algun BIC, deberdn quedar compositivamente integrados,
debiendo a éstos efectos incorporar estudio del entorno urbano circundante (caracteristicas
arquitectonicas de los edificios, colores, etc.) y de sus visuales.

5.7.- Las condiciones de estética y composicion en el dmbito de los Planes especiales de proteccion,
serdn las definidas en los mismos y, en lo no regulado, las anteriores condiciones que, en su caso,
podrdn aplicarse restrictivamente.

Quedara como sigue:

5.- Condiciones especificas de estética y composicion: Resultardn de aplicacion las definidas para la
zona Intensiva (I) salvo en las parcelas con fachada a la calle Sant Jaume y al Passeig de s’Alamera,
en las que resultardn de aplicacion las siguientes:

5.1.- Composicion de las edificaciones y fachadas:

a).- Los volumenes de la edificacion serdn siempre de composicion rectangular, prohibiéndose los
paramentos y volimenes curvos, asi como los que conformen torres cilindricas o semicirculares.

b).- La composicién de los huecos de fachada se llevard a cabo articulando dichos huecos en una
disposicion sensiblemente agrupada en ejes verticales y la superficie de la parte maciza de las
fachadas predominara frente a la superficie de huecos. Los huecos serdn rectangulares con
predominio de su dimensidn vertical y su anchura mdxima serd de 3.00 m. No se permitird la sucesion
reiterativa de arcos

¢).- La resolucidén de ritmos y morfologia de los huecos se adaptard a las caracteristicas tipoldgicas
tradicionales del entorno.

d).- Las fachadas posteriores y, en su caso, las laterales se tratardn en condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

e).- Se prohiben los balcones con balaustradas. Salvo en los petos de cubierta, las barandillas serdn
siempre en sentido vertical, de madera o hierro forjado tipicas de la isla.

5.2.- Materiales y colores:

a).- Para el tratamiento general de la fachada de los edificios serd obligado utilizar el color blanco.
Justificadamente se podra utilizar la gama de ocres, sepia, siena claro y almagre y se permitirdn
elementos decorativos como recercados, aristas, zocalos, et. En los colores antes mencionados y en
gris o azul.

b).- Las barandillas y rejas de hierro iran, sin ningun adorno, pintadas en colores oscuros: verde, gris
0 negro.
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5.3.- Carpinteria.

a).- Las persianas exteriores irdn pintadas de color verde, azul, gris, blanco o de madera natural
barnizada, segun la tipologia tradicional y de forma que se consiga la mejor integracion en el
entorno.

b).- El resto de carpinterias exteriores, (puertas y ventanas, cristaleras, puerta principal de acceso,
etc.) serdn de madera natural barnizada o pintada de igual color que las persianas.

¢).- Las puertas de garaje deberdn ser macizas de madera natural barnizada o pintadas de igual color
que las persianas. Las puertas de cierre de los locales, almacenes, talleres o actividades similares
podrdn ser macizas de madera natural o de hierro, en su tono natural, pintado imitando madera o
pintado de igual color que las persianas, con apertura practicable o basculante. Se prohiben las
puertas metdlicas enrollables.

d).- Los herrajes de la carpinteria serdn de hierro, sin adornos, pintados en colores oscuros (gris o
negro).

5.4.- Cubiertas.

a).- Serdn preferentemente planas, admitiéndose sdlo la cubierta inclinada, con la pendiente,
comprendida entre el cinco y el doce por ciento (5 %y 12 %), en un tnico sentido e inclinacioén. La
cubierta inclinada no podrd ocupar una superficie superior al treinta por ciento (30 %) de la total de
las cubiertas del edificio e ird siempre rematada con teja drabe de color natural o pintada en color
blanco. Este tipo de cubierta sélo podrd utilizarse para cubrir terrazas, adosadas a la edificacion
principal y situadas en planta baja.

b).- Se prohibe expresamente el uso de placas de fibrocemento o pldstico.

¢).- Se admitird en las cubiertas planas, sélo cuando sea necesario, la apertura de pequefias
claraboyas vy lucernarios, pero no se permite, en las cubiertas planas o inclinadas, la colocacion de
ventanas.

d).- Todos los elementos situados sobre la cubierta del edificio deberdn integrarse
arquitecténicamente en la edificacion, separdndose salvo imposibilidad fisica un minimo de 3 metros
de las fachadas a vial y espacio libre publico, y se prohibe la ubicacién en la misma de depésitos de
fibrocemento visibles desde la calle y de rétulos publicitarios.

5.5.- Limitaciones al disefio y publicidad de los locales comerciales.

a).- Se prohibe la manipulacion de los paramentos de fachada de planta baja, mediante materiales o
pintura superpuestos, debiendo mantenerse un tratamiento de continuidad con el resto de la
fachada.

b).- Los accesos y escaparates tendrdn una anchura mdxima de dos (2) metros. Los escaparates, que
no sean el portal, no podrdn situarse a una altura de la rasante de la calle inferior a sesenta (60)
centimetros

¢).- Los cierres se podrdn resolver mediante puertas de madera tradicionales.

d).- Los rétulos deben quedar totalmente inscritos en los huecos de los escaparates o accesos,
sobresaliendo un mdximo de cinco (5) centimetros a partir de dos metros y veinte centimetros (2,20)
de altura sobre la rasante de la calle y la altura mdxima sera de cincuenta (50) centimetros.

e).- Solo se permitirdn rotulos, excepto de utilidad publica, de los siguientes tipos: Letras sueltas de
laton, hierro, madera y cerdmicas o artesanales y letras pintadas o grabadas sobre vidrio, madera o
similares

f).- Los rétulos identificardn el local pero no tendrdn marcas publicitarias.

g).- Salvo en el caso de las farmacias, la iluminacién del rétulo no podrd ser intermitente, ni moévil y,
en ningun caso, la fuente de iluminacién podrd quedar vista. Deberd estar protegida por una pantalla
opaca o translucida, prohibiéndose cualquier tipo de iluminacion directa sobre la visual del
viandante.

h).- Se autorizan toldos de lona mdviles, dentro de la gama de color de la fachada y sin ningun tipo
de letra y publicidad, siempre que estén colocados en el interior de un hueco y que su dimension
horizontal, una vez desplegados, sea igual o inferior a dos (2) metros, se emplacen en proyeccion
vertical a un minimo de 1,20 metros del bordillo y se situen a altura superior a dos metros y ochenta
centimetros (2,80). Se prohibe el uso de cualquier tipo de material pldstico.

5.6.- Los edificios que se construyan en el drea exterior, colindante con el Casco Antiguo o incluidos
dentro del dmbito de proteccion de algun BIC, deberdn quedar compositivamente integrados,
debiendo a éstos efectos incorporar estudio del entorno urbano circundante (caracteristicas
arquitectdnicas de los edificios, colores, etc.) y de sus visuales.
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5.7.- Las condiciones de estética y composicion en el dmbito de los Planes especiales de proteccion,
serdn las definidas en los mismos y, en lo no regulado, las anteriores condiciones que, en su caso,
podrdn aplicarse restrictivamente.

8.7 Eliminacion de la regulacion general de los establecimientos turisticos que se contiene en el
articulo 6.3.05, de todas aquellas determinaciones del Plan director sectorial de la oferta turistica de
Ibiza y Formentera (POOT) que no resultaban de aplicacion por no existir en el término municipal
ningln suelo clasificado como urbanizable y carente de Plan parcial aprobado, que es el ambito al que
se referia el articulo 2 del POOT, Plan por otra parte derogado por la Ley 8/2012.

Aprovechando lo anterior, se ha reestructurado el contenido del articulo, eliminado duplicidades y
actualizando las referencias a la legislacion aplicable.

En aplicacion de lo seialado, la actual redaccion del articulo 6.3.05:

ARTICULO 6.3.05 )
ORDENACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO TURISTICO

1.- Condiciones generales.

1.1.- La inscripcion en el Registro insular de empresas, actividades y establecimientos turisticos de
Ibiza.

1.2.- El computo del numero de plazas se efectuard:

a).- En el caso de establecimientos hoteleros y apartamentos, de acuerdo con lo sefalado en el
articulo 17.2 del POOT

b).- En el caso de los hoteles rurales, agroturismos, turismo de interior y vivienda turistica de
vacaciones, de acuerdo con lo que prevé la normativa de habitabilidad.

1.3.- La superficie de terreno que figure en la escritura del solar y en el proyecto, en base a la cual
se haya efectuado la inscripcion, quedarad exclusivamente afectada a dicho uso turistico y no podrd
alojar mds instalaciones o construcciones que las estrictamente ligadas a la explotacion turistica.

1.4.- La utilizacion del solar afectado para una finalidad diferente a la contemplada en el proyecto
autorizado, dard lugar a la revocacion, previa instruccion del correspondiente expediente con
audiencia del interesado, de la inscripcion efectuada.

2.- Condiciones especificas para establecimientos de nueva creacién en el admbito del articulo 2 del
POOT.

2.1.- Categoria minima para cada tipo de establecimiento.
- Hoteles: 4 estrellas
- Apartamentos turisticos: 3 llaves.

2.2.- Intensidad de uso turistico (plazas/m2 de solar), sin perjuicio de las variaciones en la
intensidad de uso por aplicacién de los articulos 20y 21 de las normas generales del POOT relativos a
la reconversion de establecimientos turisticos: 1/60.

2.3.- Didmetro mdximo del circulo en que debe resultar inscribible la planta del edificio (m): 60. No
obstante, se admitirdn pasadizos de conexion entre edificios, planta sétano y planta baja. Las
conexiones en planta baja podrdn cerrarse mediante materiales translucidos.

2.4.- Superficie minima de parcela (m2): 12.000

2.5.- Pardmetros generales de la edificacion:

a).- Ocupacién mdxima del solar (%): 40

b).- Coeficiente de edificabilidad neta (m2/m2): 0,8, con las siguientes excepciones particulares de
las zonas turisticas:

- Zona 8 (Es Figueral), zona 9 (Cala Boix, Cala Llenya y Cala Mastella), zona 10 (Es Canar,
S’Argamassa, Punta Blanca, Santa Eularia y La Siesta), zona 11 (Cala Llonga y Roca Llisa): 0,6 m2/m2.
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¢).- Volumen mdximo por edificio sobre rasante (m3): 30.000, con las siguientes excepciones
particulares de las zonas turisticas:

- Subzona 1.4 (Cap Martinet), zona 8 (Es Figueral), zona 9 (Cala Boix, Cala Llenya y Cala Mastella),
zona 10 (Es Canar, S’Argamassa, Punta Blanca, Santa Eularia y La Siesta), zona 11 (Cala Llonga y Roca
Llisa): 25.000 m3.

d).- Altura mdxima (numero de plantas): B+3P, con las siguientes excepciones particulares de las
zonas turisticas:

- Subzona 1.4 (Cap Martinet), zona 8 (Es Figueral), zona 9 (Cala Boix, Cala Lleyna y Cala Mastella),
zona 10 (Es Canar, S’Argamassa, Punta Blanca, Santa Eularia y La Siesta), zona 11 (Cala Llonga y Roca
Llisa): B+2P.

e).- Superficie minima de aparcamientos privados destinados a autocares y turismos (m2/plaza): 3,
incluyendo la parte proporcional de accesos y carriles de circulacion.

f).- Superficie minima de parcela destinada a equipamiento deportivo privado (m2/plaza); 6.

g).- Condiciones de las piscinas:

- Superficie minima de espejo de agua (m2/plaza): 1,2, con una superficie minima: 60 m2.

- Volumen minimo (m3 de agua por m2 proyectado de espejo de agua): 1,2.

- Se deberd cumplir, ademds, con el establecido en el Decreto 53/1995, de 18 de mayo, relativo a las
condiciones higiénico-sanitarias.

h).- Superficie minima de terrazas destinadas a soldrium (m2/plaza): 2,8.

i).- Superficie minima destinada a zonas verdes ajardinadas de uso privado: Resto de la parcela.

3.- Establecimientos de nueva creacion no incluidos en el dmbito del epigrafe anterior.
Resultardn de aplicacién, de acuerdo con el articulo 2 de las normas generales del POOT, la
adaptacion a las determinaciones del epigrafe anterior y las que se recogen en las normas
urbanisticas relativas a las normas de zonificacién, parcelacion, usos y edificacion.

4.- Quedan exonerados del cumplimiento de las condiciones determinadas en el apartado 2° de este
articulo, debiendo, en todo caso, cumplir con la normativa turistica especifica de la actividad, los
siguientes establecimientos:

a).- Los que se ubiquen en zona apta para hoteles de ciudad. Esta zona serd la delimitada por las
calificaciones urbanisticas donde este uso esté expresamente admitido.

b).- Los que se situen en edificios amparados por la Ley del patrimonio historico o que estén
catalogados por el planeamiento.

¢).- Los que se proyecten con arreglo a lo dispuesto en la legislacidon y normativa por la que se regula
la prestacion de servicios turisticos en el medio rural.

5.- Intercambio de aprovechamiento y reconversion.

Son el conjunto de actuaciones y medidas que el POOT establece en el articulo 20 con la finalidad de
eliminar o sustituir los establecimientos de alojamientos turisticos obsoletos y mejorar el nivel de
las dotaciones de espacios libres publicos y de equipamientos de las zonas turisticas. Estas
actuaciones se desarrollardn de acuerdo con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 2/ 1999, de 24
de mayo, general turistica, en el articulo 21 del POOT y en el PTI.

6.- Medidas para la mejora de las condiciones de los establecimientos turisticos existentes con
anterioridad a las NN.SS. e inscritos en el Registro insular de empresas, actividades y
establecimientos turisticos de Ibiza.

6.1.- Condiciones para la agrupacion de varias parcelas:

Los solares colindantes, o separados mediante vial o espacio libre publico, a los que las NN.SS asignen
el uso de alojamiento turistico, cuyo uso previsto no sea el de equipamiento, excepto espacio libre
privado o zona deportiva privada, se podrdn agrupar a aquellos con la finalidad de aumentar el
tamano de la parcela turistica. Se requerird para ello la previa inscripcidn en el Registro de la
Propiedad de la agrupacion de las parcelas y de la unidad de explotacién indivisible, siempre que
ésta no se encuentre afectada por otros usos que los previstos en el proyecto autorizado por la
administracion turistica competente y que se respete el principio de uso exclusivo.

6.2.- Condiciones de edificacion de la parcela agregada:

Se mantendradn las condiciones de edificacion propias de la calificacién de las parcelas agregadas,
excepto el retranqueo que serd el de la calificacion turistica. La ordenacion de la parcela resultante
se efectuard procurando una racional disposicién de los espacios libres.
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6.3.- Condiciones de uso:

a).- Usos admitidos en los solares agregados: Areas ajardinadas, piscina, soldrium, instalaciones
deportivas, edificios de alojamiento y cualquier otra actividad propia de los establecimientos
turisticos.

b).- Cuando la parcela agregada no tenga ningun lindero comun con una zona residencial, se admitird
que se le ubiquen todos los usos permitidos en la parcela principal.

¢).- Cuando la parcela agregada esté calificada como espacio libre privado o zona deportiva privada,
los usos admitidos serdn los propios de estas calificaciones.

6.4.- Indice de intensidad del uso turistico (It):

a).- Indice de intensidad del uso turistico de la parcela agregada (plaza/m2 solar): Segun la zona
turistica. No obstante, cuando la parcela agregada sea de uso residencial se deberd aplicar el indice
de esta zona (Ir) si de esto resultase una poblacién menor. La aplicacion se efectuard aplicando el
ratio de 3 plazas/vivienda.

b).- En las operaciones de reconversion, intercambio de aprovechamiento y en las legalizaciones, de
admitirdn las intensidades de uso que determinen las normas generales del POOT y las autorizaciones
vigentes concedidas por la administracion turistica competente.

7.- Sea cual sea la calificacion T de la parcela en que se ubiquen, en las ampliaciones y reformas de
los edificios de alojamiento turistico encaminadas a su reconversion a establecimientos de 4y 5
estrellas, resultardn de aplicacion indistintamente las determinaciones de la calificacidn asighada a
los terrenos o, previa aprobacion de estudio de detalle justificativo de la adecuacion del edificio o
edificios resultantes a las caracteristicas tipoldgicas del entorno en que se emplacen, los pardmetros
de ocupacion y altura de las calificaciones otorgadas a los terrenos que mayoritariamente
constituyan su entorno, pudiendo la edificabilidad alcanzar un indice mdximo de 35 m2 por plaza
prevista.

8.- En los casos de reconversion a uso residencial de los establecimientos situados en las parcelas
calificadas como T ubicadas en las zonas de Casco Antiguo (CA) e Intensiva (I-1), resultardn de
aplicacidn las ordenanzas correspondientes a la manzana en que se ubican.

9.- Los establecimientos de alojamiento situados en zona turistica mantendrdn la edificabilidad
legalmente existente hasta la aprobacion del plan especial que ordene la zona.

10.- Los hoteles de ciudad se ajustardn a las condiciones de calidad turistica relativas a los
establecimientos de alojamiento de 4 estrellas.

Quedara como sigue:

ARTICULO 6.3.05 )
ORDENACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO TURISTICO

1.- Condiciones generales.

1.1.- El cdmputo del numero de plazas se efectuard del modo siguiente:

a).- Alojamientos turisticos de apartamentos: 2 plazas por estudio proyectado, 3 plazas por
apartamento de un dormitorio y 2 plazas mds por cada dormitorio suplementario.

b).- Establecimientos hoteleros y similares: Habitaciones dobles: 2 plazas. Habitaciones individuales:
1 plaza (mdximo: 10 % del total). Las habitaciones con salén computardn como 2 plazas por cada bafio
del que dispongan.

¢).- En el caso de los hoteles rurales, agroturismos, turismo de interior y vivienda turistica de
vacaciones, de acuerdo con lo que prevé la normativa de habitabilidad.

2. Condiciones especificas para establecimientos de nueva creacion:
2.1.- Categoria minima para cada tipo de establecimiento.

- Hoteles: 4 estrellas
- Apartamentos turisticos: 3 llaves.
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2.2.- Intensidad de uso turistico (plazas/m2 de solar), sin perjuicio de las variaciones en la
intensidad de uso que resulte de la normativa sobre intercambio y reconversion de establecimientos
turisticos: 1/60.

2.3.- Didmetro mdximo del circulo en que debe resultar inscribible la planta del edificio (m): 60. No
obstante, se admitirdn pasadizos de conexion entre edificios, planta sétano y planta baja. Las
conexiones en planta baja podrdn cerrarse mediante materiales translucidos.

2.4.- Pardmetros generales de la edificacion:

a).- Ocupacién mdxima del solar (%): 40

b).- Superficie minima de aparcamientos privados destinados a autocares y turismos (m2/plaza): 3,
incluyendo la parte proporcional de accesos vy carriles de circulacion.

c).- Superficie minima de parcela destinada a equipamiento deportivo privado (m2/plaza); 6.

d).- Condiciones de las piscinas:

- Superficie minima de espejo de agua (m2/plaza): 1,2, con una superficie minima: 60 m2.

- Volumen minimo (m3 de agua por m2 proyectado de espejo de agua): 1,2.

- Se deberd cumplir, ademds, con el establecido en el Decreto 53/1995, de 18 de mayo, relativo a las
condiciones higiénico-sanitarias.

e).- Superficie minima de terrazas destinadas a soldrium (m2/plaza): 2,8.

f).- Superficie minima destinada a zonas verdes ajardinadas de uso privado: Resto de la parcela.

3 Quedan exonerados del cumplimiento de las condiciones determinadas en el apartado 2 de este
articulo, debiendo, en todo caso, cumplir con la normativa turistica especifica de la actividad, los
siguientes establecimientos:

a).- Los que se ubiquen en zona apta para hoteles de ciudad. Esta zona serd la delimitada por las
calificaciones urbanisticas donde este uso esté expresamente admitido.

b).- Los que se situen en edificios amparados por la Ley del patrimonio histdrico o que estén
catalogados por el planeamiento.

¢).- Los que se proyecten con arreglo a lo dispuesto en la legislaciéon y normativa por la que se regula
la prestacion de servicios turisticos en el medio rural.

4.- Intercambio de aprovechamiento y reconversion.

Son el conjunto de actuaciones y medidas que la normativa turistica establece con la finalidad de
eliminar o sustituir los establecimientos de alojamientos turisticos obsoletos y mejorar el nivel de
las dotaciones de espacios libres publicos y de equipamientos de las zonas turisticas. Estas
actuaciones se desarrollardn de acuerdo con lo establecido por la Ley 8/2012, de 19 de julio, del
Turismo de las Illes Balears.

5.- Medidas para la mejora de las condiciones de los establecimientos turisticos existentes con
anterioridad a las NN.SS. e inscritos en el Registro insular de empresas, actividades y
establecimientos turisticos de Ibiza.

5.1.- Condiciones para la agrupacién de varias parcelas:

Los solares colindantes, o separados mediante vial o espacio libre publico, a los que las NN.SS asignen
el uso de alojamiento turistico, cuyo uso previsto no sea el de equipamiento, excepto espacio libre
privado o zona deportiva privada, se podrdn agrupar a aquellos con la finalidad de aumentar el
tamano de la parcela turistica. Se requerird para ello la previa inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la agrupacion de las parcelas y de la unidad de explotacién indivisible, siempre que
ésta no se encuentre afectada por otros usos que los previstos en el proyecto autorizado por la
administracion turistica competente y que se respete el principio de uso exclusivo.

5.2.- Condiciones de edificacion de la parcela agregada:

Se mantendrdn las condiciones de edificacion propias de la calificacién de las parcelas agregadas,
excepto el retranqueo que serd el de la calificacion turistica. La ordenacion de la parcela resultante
se efectuard procurando una racional disposicién de los espacios libres.

5.3.- Condiciones de uso:

a).- Usos admitidos en los solares agregados: Areas ajardinadas, piscina, soldrium, instalaciones
deportivas, edificios de alojamiento y cualquier otra actividad propia de los establecimientos
turisticos.
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b).- Cuando la parcela agregada no tenga ningun lindero comun con una zona residencial, se admitird
que se le ubiquen todos los usos permitidos en la parcela principal.

¢).- Cuando la parcela agregada esté calificada como espacio libre privado o zona deportiva privada,
los usos admitidos serdn los propios de estas calificaciones.

5.4.- Indice de intensidad del uso turistico (It):

a).- Indice de intensidad del uso turistico de la parcela agregada (plaza/m2 solar): Segun la zona
turistica. No obstante, cuando la parcela agregada sea de uso residencial se deberd aplicar el indice
de esta zona (Ir) si de esto resultase una poblaciéon menor. La aplicacién se efectuard aplicando el
ratio de 3 plazas/vivienda.

b).- En las operaciones de reconversion, intercambio de aprovechamiento y en las legalizaciones, de
admitirdn las intensidades de uso que determinen las normas generales y las autorizaciones vigentes
concedidas por la administracidn turistica competente.

6.- Sea cual sea la calificacion T de la parcela en que se ubiquen, en las ampliaciones y reformas de
los edificios de alojamiento turistico encaminadas a su reconversion a establecimientos de 4y 5
estrellas, resultaran de aplicacion indistintamente las determinaciones de la calificacion asignada a
los terrenos o, previa aprobacion de estudio de detalle justificativo de la adecuacion del edificio o
edificios resultantes a las caracteristicas tipoldgicas del entorno en que se emplacen, los pardmetros
de ocupacion y altura de las calificaciones otorgadas a los terrenos que mayoritariamente
constituyan su entorno, pudiendo la edificabilidad alcanzar un indice mdximo de 35 m2 por plaza
prevista.

7.- En los casos de reconversion a uso residencial de los establecimientos situados en las parcelas
calificadas como T ubicadas en las zonas de Casco Antiguo (CA) e Intensiva (I-1), resultardn de
aplicacidn las ordenanzas correspondientes a la manzana en que se ubican.

8.- Los establecimientos de alojamiento situados en zona turistica mantendrdn la edificabilidad
legalmente existente hasta la aprobacion del plan especial que ordene la zona.

9.- Los hoteles de ciudad se ajustardn a las condiciones de calidad turistica relativas a los
establecimientos de alojamiento de 4 estrellas.

8.8 Correccion de lo senalado en la Disposicion adicional segunda a fin de:

a. Matizar lo en ella sehalado en cuanto a la parcela minima aplicable en los ambitos de Roca Llisa,
s’Argamassa, Cala Llenya y es Figueral cuando existe alteracion del uso pormenorizado inicialmente
previsto para los terrenos en el plan parcial, situacion en la que carece de sentido mantener la
parcela fijada en éste, sefialandose que en tales casos resultara de aplicacion la parcela de mayor
tamano definida en el Plan parcial para el uso pormenorizado de que se trate.

b. Establecer un régimen transitorio de aplicacion hasta la aprobacion del respectivo Plan especial en
los ambitos de los nlcleos de Jesus y Santa Eularia que deben de ser ordenados mediante los Planes
especiales PE-01J, PE-02J, PE-03J y PE-02SE, a fin de permitir determinadas actuaciones
salvaguardando siempre que las mismas no supongan, en su caso, obstaculo posterior para la
concrecion de las determinaciones del citado Plan especial.

En aplicacion de lo anterior, la actual redaccion de la Disposicion adicional segunda:

Hasta la formulacion del correspondiente plan especial, en los dmbitos de suelo urbano
correspondientes a los antiguos sectores de Roca Llisa, S’Argamassa, Cala Llenya y Es Figueral, la
parcela minima aplicable serd la definida en éstas NN.SS. excepto en los casos en los que, para los
terrenos de que se trate, el plan parcial exigia una parcela minima mayor, en cuyo caso, ésta serd la
minima exigible a todos los efectos.

Quedara como sigue:

1 Hasta la formulacién del correspondiente plan especial, en los dmbitos de suelo urbano
correspondientes a los antiguos sectores de Roca Llisa, S’Argamassa, Cala Llenya y Es Figueral, la
parcela minima aplicable serd la definida en éstas NN.SS. excepto en los casos en los que, para los
terrenos de que se trate, el plan parcial exigia una parcela minima mayor, en cuyo caso, ésta serd la
minima exigible a todos los efectos.
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Lo anterior no resultara de aplicacion en los casos en que las NN.SS. hayan modificado el uso
pormenorizado de los terrenos, en cuyo caso, la parcela minima exigible serd la mayor de las fijadas
por el Plan parcial para el uso pormenorizado de que se trate, debiendo en todo caso la parcela
provenir de una parcelacion legal.

2 En tanto no entre en vigor el respectivo Plan especial, en los dmbitos de los planes especiales PE-

01J, PE-02J, PE-03J y PE-02SE resultard factible la autorizacion de actuaciones de vallado asi como

de mejora de las edificaciones preexistentes que podran suponer incrementos de hasta el 10 % de la
superficie construida de las mismas.

Cuando tales actuaciones supongan incremento de la ocupacion preexistente, se autorizardn sujetas a
la condicion de que si, una vez entrado en vigor el Plan especial resultaran contrarias a sus
determinaciones, deberdn demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion, y la autorizacion aceptada por el propietario deberd inscribirse, bajo las indicadas
condiciones, en el Registro de la Propiedad de forma previa a la autorizacion.

Determinaciones derivadas de lo sefialado en los informes emitidos por otras administraciones

9 Cumplimentando lo requerido en el informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil,
dejar constancia de que:

a. Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del
Aeropuerto de Ibiza que obran en los planos normativos de las NNSS determinan las alturas maximas
respecto del nivel del mar que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terrenos u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo del viario o via férrea.

b. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pueda dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas. Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales
al derecho de propiedad en razon de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se
evacuase solo podra generar algin derecho a indemnizacion cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

c. En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se prohibe
cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su
superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el articulo 15, apartado b, del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

Conclusién

9 De todo lo anteriormente sefalado cabe concluir que la Modificacion nimero 8 de las NNSS tiene por
finalidades basicas:

9.1 La traslacion sobre cartografia actualizada de las determinaciones graficas mediante las que las
NNSS vigentes definen la ordenacion pormenorizada de los nucleos de Ses Torres y Cas Corb,
corrigiendo los errores detectados e introduciendo modificaciones de detalle que basicamente tienen
por objeto el recoger la realidad ejecutada o ampliar las posibilidades de uso de los terrenos
destinados a equipamiento.

9.2 Con idénticas finalidades introducir una serie de modificaciones de detalle y corregir errores
detectados en la documentacion grafica de las NNSS relativa a la ordenacion de los nicleos de Santa
Eularia, Cala Pada-S’Argamassa, Can Pep Simod-Es Pouet-Cap Martinet, Roca Llisa y Es Figueral.

9.3 Alterar una serie de determinaciones de las Normas urbanisticas (NNUU) a fin de incorporar a las
mismas aspectos hasta ahora no regulados, completar aquellos cuya regulacion se ha revelado
insuficiente, corregir una serie de errores detectados y modificar una serie de determinaciones que se
han revelado de problematica aplicacion.
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10 Las finalidades antes citadas vienen a perfeccionar la definicion de las determinaciones normativas
de las NNSS, facilitando su lectura y comprension por los administrados e influyendo positivamente en
la seguridad juridica de los mismos, objetivos todos ellos que integran los intereses generales basicos
a que obedece la Modificacion planteada y cuya expresion exige el articulo 3 del texto refundido de la
Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y, en su desarrollo, el
articulo 2 de la LOUS.

11 Por Gltimo, sefalar que tanto en la traslacion sobre cartografia actualizada de la ordenacion del
nlcleo de Cas Corb como en la modificacion viaria planteada al sur de la zona de Can Pep Simd se han
introducido modificaciones de detalle en el grafiado del limite del suelo urbano de ambos nuicleos,
para su ajuste a la realidad fisica y catastral en el primer caso y como consecuencia de la eliminacion
del viario de borde en el segundo, que, dada su indole y magnitud, se estima que deben de
considerarse modificaciones de determinaciones de caracter no estructural de aquellas a que se
refiere el articulo 53.1.b de la LOUS.

Documentacion y normativa sustituida
12 Como consecuencia de las determinaciones de ésta Modificacion, resulta sustituida:

12.1 La siguiente documentacion grafica de las NNSS vigentes, en la forma que se contiene en el
Anexo:

a. Planos de la serie STO, de calificacion del suelo del nlcleo urbano de Ses Torres: STO-01 y STO-02,
a escala 1:1000, que pasan a ser sustituidos por el plano STO a escala 1:2000

b. Planos de la serie CCO, de calificacion del suelo del nicleo urbano de Cas Corb: CCO-01 y CCO-02,
a escala 1:1000, que pasan a ser sustituidos por el plano CCO a escala 1:2000

c. Planos SEU-05, SEU-06, SEU-08, SEU-09, SEU-10 y SEU-11, de la serie SEU de calificacion del suelo
del nucleo urbano de Santa Eularia des Riu a escala 1:1000.

d. Planos CPS-03 y CPS-04, de la serie CPS de calificacion del suelo del nlcleo urbano de Cala Pada-
S’Argamassa a escala 1:1000.

e. Planos PPM-02 y PPM-04, de la serie PPM de calificacion del suelo del nlcleo urbano de Can Pep
Simo6-Es Pouet-Cap Martinet a escala 1:1000.

f. Plano RCL-04, de la serie RCL de calificacion del suelo del nicleo urbano de Roca Llisa a escala
1:1000

g. Plano EFI-04, de la serie EFI de calificacion del suelo del nicleo urbano de Es Figueral, a escala
1:1000

12.2 Los siguientes articulos de las NNUU:

a. Articulo 5.1.03. Cumplimiento de los parametros edificatorios

b. Articulo 5.2.02. Clasificacion y definicion de los usos globales y detallados
c. Articulo 5.5.01. Altura libre, dimensiones y accesibilidad de los locales

d. Articulo 6.2.06. Separaciones o retranqueos a linderos

e. Articulo 6.3.01. Ordenanzas particulares de la zona de Casco Antiguo (CA)
f. Articulo 6.3.05. Ordenacion de los establecimientos de alojamiento turistico
g. Disposicion adicional segunda

12.3 Las fichas de las unidades de actuacion UA-05SE y UA-O1EF que se contienen en el Anexo Il de las
NNUU

SSTT Municipales

36



modificacion nnss no 8

aprobacion inicial

37



modificacion nnss no 8

INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

aprobacion inicial

38



modificacion nnss no 8 aprobacion inicial

1 Con ocasion del tramite de consultas contemplado en los articulos 95 y 96 de la Ley 11/2006 de 14
de septiembre, de evaluaciones de impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las
Illes Balears, se solicitaron en su dia informes de las siguientes administraciones:

a. Consell Insular de Ibiza. Departamento de Ordenacion del Territorio

b. Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direccion General de Ordenacion del
Territorio. Direccion General de Recursos Hidricos: Abaqua. Direccion General de Recursos Hidricos:
Servicio de Estudios y Planificacion.

c. Conselleria de Administraciones Publicas. Direccion General de Interior, Emergencias y Justicia

d. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente: Secretaria de Estado de Medio
Ambiente. Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

e. Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacién Civil.

2 Como consecuencia de tales solicitudes se han recibido los siguientes informes:

2.1 Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente: Secretaria de Estado de Medio
Ambiente. Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

Emite informe de fecha 20.11.2014, en que se senala que:

a. Las vigentes Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu se aprobaron con informe favorable de
esta Direccion General de fecha 10/05/2011, en el que se sefalaban dos observaciones: una relativa a
errores puntuales en la representacion del deslinde y otra al caracter informativo del sefialamiento de
los tramos de fachada maritima por no estar justificado en la documentacion el cumplimiento de
todas y cada una de las condiciones previstas al efecto en la disposicion transitoria 3 de la Ley de
Costas.

b. Las modificaciones y correcciones propuestas afectan, eventualmente, a tramos de litoral sin que
se observe en las mismas variaciones sustanciales.

c. En los planos que procede estan correctamente sefalados los limites interiores del dominio publico
maritimo-terrestre y sus servidumbres, excepto en el plano PPM-02 en el que no se representa el
limite interior de la servidumbre de proteccion -100 m- sobre los terrenos rusticos del tramo de costa
representado.

En relacion con lo senalado, no existe inconveniente alguno en representar tal limite en la
documentacion que ha de ser objeto de la aprobacion inicial, si bien debe de existir error en la
referencia al plano PPM-02, que no abarca terrenos afectados por servidumbre del DPMT, debiendo
referirse al plano PPM-04, que si abarca terrenos afectados por tal servidumbre.

2.2 Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio. Direccion General de Recursos Hidricos:
Servicio de Estudios y Planificacion.

Emite informe de fecha 18.12.2014, en sentido favorable siempre que se tengan en cuenta las
siguientes prescripciones:

a. En relacion con la modificacion prevista en el apartado 6.2.3, y dado que esta afecta al dominio
publico hidraulico, en sus zonas de servidumbre y de policia, se ha de grafiar a escala adecuada a la
cartografia la zona de servidumbre y de policia teniendo en cuenta que éstas no se miden desde el
eje del torrente, sino desde el inicio de los margenes (limite del dominio publico).

b. En los planos en que exista afeccion al dominio publico hidraulico o a sus zonas de afeccion, se
incluira la figura aclaratoria que mas adelante se reproduce.

c. En la normativa deben de transcribirse los articulos de la Ley de Aguas y del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico vigentes relativos al Dominio Publico Hidraulico, zonas de servidumbre y
zonas de policia, y los articulos correspondientes a las zonas inundables del plan hidrologico
vigente.

d. Independientemente de que las NNSS hayan sido informadas por la Direccion General de Recursos
Hidricos, en todos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deben ser
comunicados a la Direccién General para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico
hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En este
sentido, debe de ahadirse a la normativa el siguiente texto:

"De forma general, cualquier obra o trabajo en una zona de afeccion de torrentes o en una zona
inundable precisa de autorizacion administrativa del Organismo de Cuenca, que sera independiente
de cualquier otra que haya sido otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas".

39



modificacion nnss no 8 aprobacion inicial

En relacién con lo sefalado:

a. No existe inconveniente en corregir en los planos STO y CCO la delimitacién de las zonas de
servidumbre y proteccion definiéndolas a partir de los margenes del torrente, asi como en incluir en
dichos planos la figura aclaratoria a que el informe se refiere y que a continuacion se reproduce.

ZONA zou\ﬁ
POLIC % POLIC Y
100 METROS 100 METRDS
ZONADE 3ommo PUBLICO montl.ucg ZONADE
SERVIDUMBRE (D.P.H.) SERVIDUMBRE
\ “‘m S METROS

b. En lo que respecta a la transcripcion de normativa, lo sefalado se encuentra recogido en el articulo
2.5.02 de las NNUU de las NNSS

2.3 Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil.
Emite informe favorable de fecha 06.02.2015 condicionado a que:

1 Se incorporen a los planos normativos la totalidad de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Ibiza que afectan a los ambitos objeto de la Modificacion y que se recogen en los planos del Anexo
| del informe.

2 Se deje constancia en la documentacion de:

a. Las limitaciones que de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de Ibiza de derivan.
b. La necesidad de que cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pueda dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aln no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira
de la correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas. Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales
al derecho de propiedad en razon de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se
evacuase solo podra generar algin derecho a indemnizacion cuando afecte a derechos ya
patrimonializados.

c. Se senale que en las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion
Aérea se prohibe cualquier construcciéon o modificacion temporal o permanente de la constitucion del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el articulo 15, apartado b, del
Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

En relacion con lo sefialado:

a. Los planos de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de Ibiza ya se encuentran
incorporados a los planos normativos de las NNSS resultando por tanto plenamente de aplicacion en la
zona. Dichos planos han resultado ademas incorporados a la documentacion de la Modificacion
nimero 1 de las NNSS, definitivamente aprobada en fecha 03.10.2014, Modificacion que resulto
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favorablemente informada por la Direccion General de Aviacion Civil. No obstante lo anterior, no
existe inconveniente alguno en incluir tales planos en Anexo.

b. No existe inconveniente alguno en dejar constancia en la documentacion de las limitaciones que de
las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de Ibiza de derivan.
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1 El articulo 58.5 de la LOUS, recogiendo lo determinado en el articulo 70 ter. de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, establece que las propuestas de modificacion de
cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que supongan, indirecta o directamente, bien un
incremento de los parametros de edificabilidad o de densidad vigentes, bien una modificacion de los
usos del suelo, deberan incorporar en el expediente que se tramite la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos
anteriores a su iniciacion, segln conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a las personas interesadas, de acuerdo con la legislacion en la materia

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior, de acuerdo con los datos que obran en Catastro,
durante los ultimos cinco anos los titulares de los terrenos objeto de la Modificacién en que concurren
las circunstancias anteriores han sido los siguientes:

Ajuntament de Santa Eularia
Minerva Development Ibiza SL

Isabel Maria Sanchez Hernandez
Ventura Jimenez Caminos

Joseph Duttwyler Claudis
Herederos de Juan Miguel Ferrer Clapés
Vicenta Clapés Noguera

Ses Feixes de Talamanca

Lloma Talamanca

Eva de las Heras Cirera

Elena de las Heras Cirera

Herederos de Rafael Garcia de las Heras
Gigikai SL
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1 El articulo 11.3 del TRLS 2008 seiala que, en los procedimientos de aprobacién o de alteracion de
instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension

Por su parte:

a. El articulo 12.2.a de la LOUS establece que la documentacion expuesta al publico debera constar
de un resumen que incluya, como minimo, una explicacion detallada de las modificaciones que
plantea y, en su caso, los ambitos y el alcance de la suspension que implique.

b. El articulo 37.2.e de la LOUS senala que la Memoria del planeamiento general debera incluir
resumen ejecutivo que delimite los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de la situacion, el alcance de la alteracion y, en su caso, los ambitos en los que se
suspenden la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistica, y la
duracion de esta suspension.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior:

2 La situacion del primer ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nucleo de Ses
Torres
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2.1 Los ambitos concretos son los sefialados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacion

Recalificacion a EQ-E 'y EQ-MD Modificacion fondo de saco

2.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a los ambitos asignados a las calificaciones de equipamiento deportivo EQ-E, viario y E-U4 en
la forma que en el apartado 6.1 de la Memoria y en la documentacion grafica se expresa de forma
pormenorizada.

3 La situacion del segundo ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nicleo de
Cas Corb

[

CAN NEGRE-BUFI
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3.1 Los ambitos concretos son los sefalados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacion

”ll
/I//
v

% AN P o=
Viario incorporado Parcela recalificada a ID
3.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a los ambitos asignados a las calificaciones de viario e ID-1 en la forma que en el apartado

6.2 de la Memoria y en la documentacion grafica se expresa de forma pormenorizada.

4 La situacion del tercer ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nlcleo de
Santa Eularia des Riu

STA EULARIA

& SIESTA

~

i "o NTARNAS VERDES

2

4.1 Los ambitos concretos son los sefialados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacion

Correccion error Ap Orquidea Correccion alineaciones Sa Rota den Pere Cardona
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Modificacion UA-05SE Correccion errores UA-04SE, UA-08SE, UA-09SE

4.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a los ambitos asignados a las calificaciones de E-T3, E-U2, viario y a los constituyentes de las
unidades de actuacion UA-05SE, UA-04SE, UA-08SE, UA-09SE en la forma que en los apartados 7.1,
7.2,7.3,7.4y7.5 de la Memoria y en la documentacion grafica se expresa de forma pormenorizada.

5 La situacion del cuarto ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nlcleo de
Cala Pada-S’Argamassa

¥ ES CANARIPUNTA ARABI

" CALA PADASARGA

[ if

5.1 Los ambitos concretos son los sefalados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacion:
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Recalificacion a EL-PR
f P o . ]_":. +
[T

5.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a los ambitos asignados a las calificaciones de E-U4 y EL-PR en la forma que en los apartados
7.6 'y 7.7 de la Memoria y en la documentacion grafica se expresa de forma pormenorizada.

6 La situacion del quinto ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nlcleo de
Can Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet

4
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6.1 Los ambitos concretos son los sefalados en la Memoria y planos del proyecto y que se identifican a
continuacion:

Plano PPM-02

Vial recalificado a EL-P Vial eliminado
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Plano PPM-04
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6.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a los ambitos asignados a las calificaciones IC, E-U4 y viario en la forma que en los apartados
7.8, 7.9y 7.12 de la Memoria y en la documentacion grafica se expresa de forma pormenorizada.

7 La situacion del sexto ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nlcleo de
Roca Llisa

% ROCA LLISA

-

7.1 El ambito concreto es el sefalado en la Memoria y planos del proyecto y que se identifica a
continuacion:
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7.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a las alineaciones viarias en la forma que en el apartado 7.10 de la Memoria y en la
documentacion grafica se expresa de forma pormenorizada.

8 La situacion del séptimo ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente es el nlcleo de
Es Figueral

CALA LLENYA-LA JOYA

8.1 El ambito concreto es el sefialado en la Memoria y planos del proyecto y que se identifica a
continuacion:

Definicion nuevo EL-P
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8.2 El alcance de la Modificacion es la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a la prevision de un nuevo espacio libre publico de caracter lineal en la forma que en el
apartado 7.11 de la Memoria y en la documentacion grafica se expresa de forma pormenorizada.
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ANEXO 4: SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE IBIZA
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ANEXO 5: PLANOS DE LA ORDENACION ACTUALMENTE VIGENTE
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